
 

Budapest  XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat 
/2010. (      ) rendelete 

a Budapest Hegyvidék XII. kerület Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 14/2005. (VIII. 
10.) Budapest Hegyvidék XII. kerületi Önkormányzat rendeletének módosításáról 

 
A Budapest XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§-a (3) bekezdésének c) pontjában,14. 
§-ának (3) bekezdésében, valamint 14.§-a (4) bekezdésének c) pontjában, továbbá a Budapesti 
Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X. 15.) Budapest Főváros Közgyűlése 
rendeletének 1. §-a (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a Budapest Hegyvidék XII. kerület 
Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. 
kerületi Önkormányzat rendeletének (a továbbiakban: KVSZ) módosításáról az alábbi rendeletet 
alkotja: 

 
1. § 

A KVSZ Budapest XII. kerület övezeti tervlapját tartalmazó 1/A. számú mellékletének Budapest 
XII. kerület Költő utca – Hangya lépcső – Hangya utca által határolt területre vonatkozó része 
helyébe e rendelet 1. számú melléklete lép. 
 

2. § 
A KVSZ Budapest XII. kerület Hegyvidék Kerületi Szabályozási Tervét megállapító 1/B. számú 
mellékletének Budapest XII. kerület Költő utca – Hangya lépcső – Hangya utca által határolt 
területre vonatkozó része helyébe e rendelet 2. számú melléklete lép. 
   

3. § 

(1) A KVSZ 16. §-ának (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) Az (1), (2) és (7) bekezdésben nem említett területen az utcai kerítés járdától mért, átlagosan 
legfeljebb 0,8 m magasságig lehet tömör, az ezt meghaladó magasságban a kerítés áttört legyen. A 
lábazatot és pilléreket kőből vagy égetett téglából, vagy minimum 6 cm vastagságú kő, égetett tégla 
(mész-homoktégla használata nem megengedett) burkolattal kell kialakítani. Vakolt lábazatú kerítés 
bővítésénél a meglévő anyaghasználat folytatása megengedett. A kerítésmezőknek legalább 60%-ban 
áttörtnek kell lennie. A pillérek kialakítása legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalább 1,5 m szélességű 
mezőközökkel valósítható meg. A kerítés áttörtségének számításánál a kerítéssel egybeépített 
hulladéktartály tároló figyelmen kívül hagyható. A hulladéktartály tároló utcafronti szélessége, 
amennyiben az tömör kialakítású, nem haladhatja meg a 2 métert. „ 

 

(2) A KVSZ 16.§-a a következő (7)-(8) bekezdéssel egészül ki: 
„(7) A Költő-kert (Költő utca, Hangya utca, 8488/1 hrsz, 8488/5 hrsz által határolt terület) 
területén utcafronton legfeljebb 2,0 m magas, áttört kerítés építendő, melynek kialakítása lehet: 
– Fémpálca 
– Léc 
– Növénnyel futtatott fémpálca/léc 
– Alacsony, vagy középmagas sövény 
– Középmagas cserje 
A Költő-kert (Költő utca, Hangya utca, 8488/1 hrsz, 8488/5 hrsz által határolt terület) területén 
utcafronton legfeljebb 80 cm magas szárazon rakott terméskő, látszóbeton vagy legalább 8 cm 
vastagságú kővel burkolt lábazat építhető. 
 
(8)      A Költő-kert (Költő utca, Hangya utca, 8488/1 hrsz, 8488/5 hrsz által határolt terület) 
területén a közbenső telekhatáron csak szárazon rakott tám-, illetve kőfal, vagy sövénykerítés 
alakítható ki, melynek megengedett magassága a rendezett tereptől legfeljebb 80 cm lehet.” 



 

4.§ 

(1) A KVSZ 18.§-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 
„(4) A Költő-kert (Költő utca, Hangya utca, 8488/1 hrsz, 8488/5 hrsz által határolt terület) területén 
lévő megtartandó – valamint fakivágási terv alapján kivágandó fák nélküli – faállomány 
össztörzsátmérőjének legalább 70%-a megtartandó.” 
 

5.§ 

(1) A KVSZ 10. számú táblázata a következő építési övezetekkel egészül ki: 
A telek Az épület 

legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb megengedett legkisebb legnagyobb 
Az építési 
övezet jele 

területe 
 

(m2) 

beépítési 
mértéke 

(%) 

szintterületi 
mutatója 

terepszint 
alatti 

beépítettsége 

szélessége 
 

(m) 

mélysége 
 

(m) 

zöldfelületi 
mértéke 

(%) 

megengedett 
építménymagassága 

(m) 

IZ-XII/L7 1.200 – 15 
0,2 

(0,35 
+0,05**)TSZ 

25 20 30 70 3,5 7,5 

IZ-XII/L8 1.200 – 15 
0,2 
(0,3 

+0,1**)TSZ 
25 20 30 70 3,5 6,5 

IZ-XII/AI8 5.000 – 25 0,5 50 30 30 40 3,5 9,0 

(2) A KVSZ 10. számú táblázatának jelmagyarázata a következő jelmagyarázattal egészül ki: 
„TSZ Kizárólag megkötött településrendezési szerződés esetén alkalmazható beépítési paraméterek.” 

(3) A KVSZ 49.§-ának (2) bekezdése a következő e) és f) pontokkal egészül ki: 
„e) Az IZ-XII/L7 jelű építési övezetben épületenként legfeljebb 4 önálló rendeltetési egység 
létesíthető. 

 f) Az IZ-XII/L8 jelű építési övezetben épületenként 1 önálló rendeltetési egység létesíthető.” 
 
(4) A KVSZ 49.§-a a következő (9)-(13) bekezdésekkel egészül ki: 

„(9) A IZ-XII/L7, IZ-XII/L8 jelű építési övezetben kialakított magánúthoz csatlakozó telkeken, 
a magánút felől minimum 10,0 m-es előkertet kell biztosítani. A magánút felőli telkek esetén a 
magánút felőli előkertekben a kötelező fásítást a telken lévő épület használatbavételéig meg kell 
valósítani. A telken belüli kötelező fásítás legfeljebb 6,0 m tőtávolságban telepített előnevelt, 
őshonos fákból és azonos fajokból álló fasortelepítést és alatta cserjesáv telepítését jelenti. 

 
(10) Az IZ-XII/L7, IZ-XII/L8 jelű építési övezetben az eredeti terepszint csak az épület 
környezetében változtatható meg. Az épület külső falsíkjától, valamint a csatlakozó 
épületszerkezetek határától számított 2,0 m-en belül elhelyezkedő terület az épület környezetének 
minősül. A bolygatott területek végső kialakítását az építési engedélyezési dokumentáció részeként 
elkészített kertépítészeti terv alapján kell megvalósítani az épület használatbavételéig. 

 
(11) Az IZ-XII/L7, IZ-XII/L8 jelű építési övezetben az autós és a gyalogos közlekedő felületek, 
a (vendég) parkolók gyephézagosan kialakított szilárd burkolattal készüljenek. 

 
(12) Az IZ-XII/L7, IZ-XII/L8 jelű építési övezetben a lakásokhoz tartozó, kötelezően előírt 
parkoló férőhelyeket épületen belül kell biztosítani. Vendégparkolók épületen kívül is elhelyezhetők. 

 
(13) Az IZ-XII/L7, IZ-XII/L8 jelű építési övezetben csak lapostető alkalmazása megengedett.” 
 

 
 
 



 

6.§ 
A KVSZ 2. számú melléklete a következő lapostető fogalommal egészül ki: 
 

fogalom  
lapostető: olyan tető, amelynek lejtése a 10%-ot nem 

haladja meg 
 
 

7. § 
 
(1) Ez a rendelet 2010. ……………..-én lép hatályba. 
 
(2) A rendelet rendelkezéseit a rendelet hatályba lépését követően induló építésügyi hatósági 
eljárásokban kell alkalmazni. 
 
 
Budapest Hegyvidék, 2010. 
 
 

dr. Gaál Szabolcs Barna     Pokorni Zoltán 
jegyző        polgármester 
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