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CSILLEBÉRCI ÜDÜLŐTERÜLET

VÁROSRENDEZÉSI ÉS FŐÉPÍTÉSZI IRODA

2021. június 24. 



Előzmények
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• Változások kezdeményezése
• Jogszabálymódosítás szükséges mind országos (törvényi,

kormányrendeleti)

• mind helyi szinten (önkormányzati rendelet – építési
szabályzat)

• A kiindulási állapot rögzítése:

• Ortofotó készítése 2018. 11-12 hó

• Változtatási tilalom elrendelése – a Budapest
Főváros XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat
Képviselő-testületének 13/2019. (III. 5.)
önkormányzati rendelete a Budapest XII. kerület
egyes területrészeire vonatkozó változtatási
tilalom elrendeléséről

• Geodéziai felmérés a teljes területre

• Forgalomszámlálás



A kiindulási állapot rögzítése

2018. 11-12. hóban készült részletes ortofotó az 
üdülőterületről és közvetlen környezetéről, mely 
összehasonlítási alapot biztosít a később készült 
felvételekhez. 
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• 2019. március és 2019. augusztus vége között megtörtént terület
geodéziai felmérése

• A felmérés kiterjedt: a kerítésekre, támfalakra, felépítményekre,
útburkolatokra

• Valós képet kaptunk a meglévő állapotról, mely a későbbi szakmai
munka alapjául szolgálhat
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Részlet: 

A kiindulási állapot rögzítése – A geodéziai felmérés



Forgalomszámlálás
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• 2019 decemberében került sor a az
adatfelvételre, az alábbi 4 helyszínen:
• Magas út alsó része (Magas út 47 –nél)  
• Magas út felső része: Magas út – Szélső út 

találkozása 
• Irhás árok 93. (8902/5 hrsz) magasságában az 

üdülőterület határánál 
• Névtelen utca és az Üdülőterület határán, 

ahonnan a Moha utcából az 
üdülőterületre való behajtás is számolható.

Cél, hogy megismerjük a Csillebérc környéki 
gépkocsiforgalom összetételét és időbeli 
megoszlását. 



A jelenleg hatályos Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat
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A jelenleg hatályos Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat
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Elvárások

A tervezés megkezdésekor a településtervezők felé megfogalmazott elvárások:

• Fővárosi szabályozásnak való megfelelés

• A geodézia alapján a telek be nem építhető részeinek, közlekedésre használt területeinek felülvizsgálata

• Minimális telekméret meghatározása a jogszerűen használt területek alapján

• Az önálló telkekhez igazodó beépítési paraméterek meghatározása a kialakult állapot figyelembe vételével

• Közösségi funkciók biztosítása a Csille téren

• Telken kívüli gépjármű elhelyezés lehetőségének biztosítása

• Közlekedési vizsgálatok (például: tömegközlekedés, gépjárművel való megközelíthetőség vizsgálata)

• Közművek kialakításának lehetősége



Budapest Főváros Településszerkezeti terve
50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozattal elfogadva
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Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése –
A  területen kialakult telekstruktúra részletes vizsgálata
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Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése –
A  területen kialakult telekstruktúra részletes vizsgálata



Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése 
- Közlekedési lefedettség vizsgálata
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Az üdülőterület tömegközlekedéssel nem ellátott



Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése

A geodéziai felmérés alapján felülvizsgálatra kerülnek a hatályos szabályozás egyes elemei, különös tekintettel a
jelenleg közlekedésre használt utak, lépcsők, ösvények területeire – a telek be nem építhető részei

A cél: a terület feltárásához, az ingatlanok megközelítéséhez, utak és közművek számára minimálisan szükséges
területek biztosítása úgy, hogy az a legnagyobb mértékben alkalmazkodjon a kialakult állapothoz (meglévő
támfalak, kerítések)

Előzetes egyeztetés: közös helyszíni bejárásra került sor a Közlekedési Hatósággal 2019. szeptember 25 –én

Ezek eredményeként az új javaslatban kisebb területi igénnyel szerepelhetnek a közlekedésre használt területek
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CSILLEBÉRCI ÜDÜLŐTERÜLET  
Utak, közművek 

VÁROSFEJLESZTÉSI IRODA



Közúthálózat kialakításának lehetősége - Javasolt KÉSZ szerinti úthálózat

2021. május 12-én megjelent a
Kormány 1261/2021. számú
határozata - a Csillebérci
Üdülőtelep tulajdonviszonyainak
rendezéséhez, a magánutak
köztulajdonba vételéhez és a
kapcsolódó utak megépítéséhez
szükséges intézkedésekről
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Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése

Mintakeresztszelvények
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Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése

Csatornahálózat 

Előzetes egyeztetés történt a Fővárosi Csatornázási
Művekkel a területen csatornahálózat
kialakíthatóságának ügyében.
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A tervezetet az Fővárosi Csatornázási Művek készítette.
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A tervezetet az Fővárosi Csatornázási Művek készítette.
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Alátámasztó szakmai anyagok elkészítése

Vízhálózat
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Köszönjük a figyelmet! 


