Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
30/2018. (IX. 24.) Onkormanyzati rendelete
a Kakukk at és kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol*

Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet
alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

. FEJEZET

s

ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatdlya

1.§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros Xll. kertilet Hegyvidék Szendré utca — Sélyom utca —
Thoman Istvan utca — Fodor utca — Tamdsi Aron utca — Csorna utca — Martonlak utca — 8502/13 hrsz.-
U ingatlan — Thoman Istvan utca — Kakukk Gt — Tiindér utca — Ora Gt — Diana utca altal hatarolt
teriletére terjed ki.

(2) A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el&irasait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiiléskép védelmérél szélé Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) énkorményzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8 A rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy dbrazoldsokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zéldtetd: Legalabb 8 cm termd@réteg vastagsagu, pozsgds novényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartdsi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zénaként kijelolt kozlekedési terilet.

4, Gyepszinten zdrodd névénydllomdny: Talajtakard-, gyeppdtld novényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kozterilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmd kiszolgdlasat biztositd kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

1 A 30/2018. (IX. 24.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet az 58/2018. (XII. 17.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet modositotta.



6. Kioszk: A gazdasagi rekldmtevékenység alapvet6 feltételeirél és egyes korlatairdl szold
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazdsara, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital arusitdsdra, vagy virag, ajandék arusitdsdra, illetve turisztikai funkcidk biztositasara
iranyuld tevékenység folytatdasara szolgdlé, nem mozgd, mas Uzletektl -elkilondlt,
kozterileten elhelyezett, 6nallé épitmény, Iétesitmény.

7. Kézhaszndlat el6l elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejaras akadalyozdsa
a kozbiztonsagi okokbdl vald bekerités, Grzés és sotétedés utani zarva tartds kivételével.

8. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésligyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiikt6l mar 10 év eltelt.

9. Szinttertileti mutatd (szm): Az 6sszes épithets brutto szintterilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Gsszes épithet6 brutto szintterilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szma) és
kizdrélag az éplleten belll elhelyezhet6 parkolok— a kiszolgalé kozlekedési terileteikkel
egyltt — éplleten beliili elhelyezésére igénybe vehet6 parkoldsi szintteriileti mutatd értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

10. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hatdros ingatlan kdzvetlen gépjarmi kiszolgaldsat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kdzuti burkolat sikjaban épuil.

11. Vendégldto terasz: Epiilet foldszintjén taldlhatd vendéglatasi egységhez tartozd kiltéri
fogyasztotér.

12. Viz- és légdtereszté burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagan keresztul a

csapadékviz talajba szivdrgdsat, a talajban lévé nedvesség szabad kiparolgdsat, valamint a
kornyezeti levegé talajpérusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévs, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesdl.
(mUanyag gyepracs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzlUzalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

Il. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozteriileti zoldfellletekre vonatkozo6 elGirasok

3.8 Az 1. mellékleten Kozterileti fasitassal jelolt Utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kozmdllétesitmények helyigényének biztositasdval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriil6 kozterileteken el kell telepiteni.

4. A terepalakitasra vonatkozé elGirasok
4.8 (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges

jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmd tarold
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathatd meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.



(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm( behajtast szolgald legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgdld legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Uttdl vald lejtése tobb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathatd meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeli
ovezetekben — kizarélag kozlekedési 1étesitmények megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése
5.§ (1) A lakoéteriiletek telkein az Ujonnan létesitett burkolt felliletek legaldbb 30 %-at viz-és
légatereszt6 burkolatként kell kialakitani.
(2) A telkek 12 %-ot meghaladd tereplejtésli, nem burkolt részein az erézié elleni védelem miatt
gyepszinten zarddo, egész évben a talajt takard novényallomanyt kell telepiteni.
(3) A terlleten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitasat szolgald Uj rendeltetést
|étesiteni nem lehet.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.8 (1)°

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa kivdgdsa csak a kiilon kerileti rendeletben szabalyozott
modon torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.8 (1) A telkek zoldfellletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m2-re legaldbb egy fa jusson. Fatelepités a kildn kerileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az djonnan kialakitott parkoldk Osszteriletének 15 %-an zoldfeliletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysavokban a parkoldk |étesitésénél a kdtelezGen eldirt telepitend6 fak is
elhelyezheték, ahol a fa téve koril legalabb 2,25 m? viz- és légatereszté feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévs lapos tetSk rekonstrukcidja soran — a védett épiiletek
kivételével — az épllet legfelsé épitményszint zar6fodémének 40 m?-t meghaladd és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legaldbb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévé éplilet szerkezete azt igazolt mdédon nem teszi lehetvé.

(4) A gépjarml ingatlan kiszolgalast biztositd kapu és a telken belili varakozdéhely, gépjarm tarold
kozotti, gépjarmi kozlekedésre szolgald teriiletet legaldbb 2,5 méter szélességben burkolt feltletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre elGirt zoldfellletbe természetes vagy mesterséges vizfellilet, szigetelés nélkili mederrel
csak az elGirt zoldfelllet 10 %-dig szdmithatd be. Mesterséges vizfellilet szigetelt mederrel a
zoldfelliletbe nem szamithato be.

8. Kozmlivekre vonatkozé altalanos elGirasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kozmUvesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmUellatasa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valdsithatéd meg.

2 A 6. § (1) bekezdését az 58/2018. (XII. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 11. § (2)
bekezdésének f) pontja hatalyon kiviil helyezte.



(3) Meglévé kozmli kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozml mdtargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontdsi
munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

9.§ (1) Csatorna-kozm(ipétld miitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatorndval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terlleteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kdozmiipdtlo
berendezésként csak ellenérizhetben kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok

10.§ (1) A burkolatokrdl és az éplletek tet6fellileteirSl lefolyd csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatarozott el6irdsoknak megfelel6en kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkold fellletekrél 6sszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezet6
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasdra alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-
elvezet6 rendszerbe kilon megdllapodds alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kdzcsatornaba,
vizelvezet6 arokba vagy él6 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethet6k be.

11.§ (1) Uj beépités vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré bévités esetén a telek burkolt
vagy beépitettségbe beszdmitandd mddon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?-e
utdn 1 m?® taroldkapacitdsu zart csapadékviz tarozd tartdlyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepités(i zoldtet6 megvaldsitasa esetén az el6irt csapadékviz tarozé kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésd zoldtetd alapteriletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megadllapitja a talaj megfelel§ szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i haszndlatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi elGirasok

12.§& (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapterilet és az altalanos szintterileti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithatd szinttertlet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alapterilettel.

(2) Zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozo tartaly
alapteriletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet névelhetd, és a zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelilet terilete csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak,
az érintett térség vizhaztartasat kedvez6tlenil ne befolyasoljak.
(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintterlleti mutatd alapjan szamitott kialakithatd szintterilet

a zartsorlan beépithet§ teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m?2-rel, a szabadonélléan vagy ikres
beépitési mdéddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti



helyiség és tarold szamara, ha az épliletben a lakdsok fenntarthatd lGzemeltetését segit6 gépészeti
berendezés keril elhelyezésre.

11. Uzemanyagtolté allomasokra és elektromos téltéallomasokra vonatkozé el8irasok

13.§ Uj 6nallé lizemanyagtoltd allomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltGallomast.

1. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Kozteriileten lévo épitményekre vonatkozo elGirasok

14.§ Kozterileti, kozhasznalat céljara dtadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
|étesithetd, ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet beto6lt6 gy(jtéutak jardain a kioszk vagy egyéb épitmény
elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi
savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75 %-anal és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legaldbb 1,5 méter.

15.§ Kozterileti, kdzhaszndlat céljara atadott jarddkon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet bet6lt6 gy(ljt6utak jardain a vendéglatd terasz
elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi
savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 méter.

Iv. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknyulvannyal csékkentett telek melletti hatdra és a teleknyulvannyal csokkentett telken
elhelyezett éplilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithato ki.

o

17.§8 (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vonatkozo épitési dvezeti, 6vezeti elGirdsokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Ovezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(3) Koztertiletek terulete szakaszosan is kialakithato.



18.§ (1) Meglév6 telektombben az egyes telkeket érinté szabdlyozds végrehajtasa érdekében
a telekalakitds akkor is megengedett, ha az Uj telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10 %-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben elbirtaktol.

(2) Amennyiben kozterileti szabalyozds végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitas soran csdkken
az épitési telek teriilete, a megmaradd telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csékkentés
nélkili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthatd az dvezetben, épitési 6vezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kbvetelménye alapjan.

.....

sziikséges méretl( telek alakithato ki.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozo elGirdasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
a szikséges személygépjarm( elhelyezési kotelezettségét legaldbb az 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (5) bekezdések szerint elGirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) BGvités, atalakitas és rendeltetésmoddositas esetén a méretezés alapjat a teljes elldtandé funkcid
képezi, de csak a keletkez6 tobblet személygépjarml elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévd gépjarml tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épllet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerli hasznalatbdl szarmazé
személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépililetben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kozterlilet hatadrdra merGlegesen mért
terepesés meghaladja a 20 %-ot, a parkolas telken belll 6ndllé jarm(tarold épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatardara merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20 %-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarmitarold épiletben vagy
0nallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 21. § figyelembe vételével.

(4) A keletkezd személygépjarm( elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 300 méter gyaloglasi
tdvolsdgon belll esé utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az aldbbi korlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,

c) az épitési telek kozterileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken lévé védett éplilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa, Megtartandé fas
novényallomany miatt telken belll gépjarmd nem helyezhet6 el.

(5) Ovodaék és altalanos iskolak rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkoléinak 50 %-at révid
idejl varakozast biztosito parkoloként (K+R) kell kialakitani.

(6) Felszini varakozdhely céljara csak burkolt felllet vehetd figyelembe.

21.§ Tamfalgarazs csak teremgarazsként létesithetS, tdmfalgarazs-sor nem alakithatd ki, kivéve
a meglévd tamfalgarazs-sorok hianyzo, kozbliilsé elemeinek kialakitasat.

15, Maganutakra vonatkozé elGirasok

22.§ Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut nem létesithetd.



16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
23.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kdzforgalom szdmdara megnyitott magénuti kapcsolatat a forgalmi
szempontbdl megfeleld kialakitassal (kapubehajtd, Utcsatlakozas) kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegend6,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarm(ivek forgalma szamara
0nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szamdara megnyitott maganuti kapcsolatat — amennyiben
az tébb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hélézati szerepet bet6lt6rdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmuU kiszolgdlasat biztositd kapubehajtd, Utcsatlakozads lejtése
meghaladna a 20 %-ot, a kapubehajtd, az utcsatlakozds telken belil kialakithato:

a) jarmdi lift alkalmazasaval,
b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

17. A légikozlekedéshez kapcsolddo létesitményekre vonatkozé elGirasok

24. 8 Rendszeres forgalom szamadra helikopter leszalldhely csak egészségligyi, honvédelmi,
renddrségi, katasztréfavédelmi, allamigazgatdsi rendeltetésil beépités részeként létesithetd.

VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. A beépitésre vonatkozé altalanos elGirdasok

25.8 (1) Meglévs beépités bbvitése esetén épitmény akaddlymentesitésére szolgdld, legfeljebb
12 m? alapteriilet(i épitményrész az épitési Ovezetben meghatdrozott épitési hatarértékeket
meghaladdan is elhelyezheté.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmd tarold,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarold,

f) k6zm{(i-becsatlakozasi m(itargy,

g) el6lépcsé,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

i) garazst kiszolgald alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel vald megkozelitése mdasképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmivel vald megkozelitését biztositd épitmény helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények
Osszekotése az épllettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

26.8 Az 1. mellékleten Javasolt feltételhez kotott szabdlyozdsi vonallal jelolt teriletek
koztertletbdl kikerlilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a
koztertlet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett tertletek atadasaban,
atvételében. Megegyezés hidnyaban a kozteriletrdl az ott létesitett épitményeket el kell bontani.

27.8§& Olyan telken, amelyen miiemlék vagy helyi védelem alatt all6 épiilet all, az dvezetben, épitési
Ovezetben meghatarozott telkenként elhelyezhet6 épiiletek szdmandl eggyel tébb 6ndllé épllet
helyezhet6 el az 6vezetre, épitési Ovezetre vonatkozd egyéb elGirasok figyelembe vételével.



28.8 A kotelez6 szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelez6 szabalyozasi vonallal
Osszefliggésben végrehajtanddé U(tszabalyozas, telekalakitds tdrgydban az Onkormanyzat és

/////

Utszabalyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvdntartasban feltlintetett alapteriilet szerinti telekméret
utan szamithatdk, amennyiben a telek mérete az Utszabdlyozas végrehajtasaval legfeljebb 10 %-kal
csokken.

29.§8 Amennyiben szabdlyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitdas soran csokken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmat a csokkentés nélkili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

30.§ 1950 el6tt megvaldsult épliletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelel6en, az
éplletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidéjanak megvaldsithatdsaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphet6k. Szabadonallé beépitésl teriileten
elhelyezked6 épliletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcié a teljes éplilettémegre,
zartsoru épliletek esetében az utcai traktusok helyredllitasara vonatkozik.

31.§ Meglévé jarmdtarold helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriletet meg nem halado,

b) a zartsoruan beépitett ingatlanon a kozteriilet fel6li homlokzatra nyild
jarm(tarolé helyiség esetében.

32.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgald épilet létesithetd, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épulet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

33.§ Apartman-hdz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma megegyezik az
épitési dvezetben lakd rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

19. A szabadonallé beépitési médra vonatkozo elGirasok
34.8§ (1) A lakoterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50 %-a az el6- és oldalkertek nélkdl.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytél el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandd fas névényallomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabdl addéddan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %-ot,

i) meglévé éplilet b6vitése esetén,

j) amennyiben a terileten a kialakult dllapot ettdl eltéré.

(3) Lakoteruleteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20 %-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épliletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérs Epitési hely nincs jeldlve.

20. Melléképitmények elhelyezése
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35.8 (1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlétartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmd-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlétarté oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehetévé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatdra
hosszanak minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartdly tdrold helyezhets el,
éplletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert
betartdasa mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VII. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

36.§ Sport- és haszondllat tartasara szolgdlo 6|, allatkifuté nem helyezhet6 el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIII. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)

22. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lk)

37.8 (1) Az Lk-2 jelli épitési ovezetekben — az Lk-2/XVIII-AIL, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVII-AI3 jell

.....

mutatd (szma) alapjan épithet§ szintteriilet minden 100 m?-e utén.

(2) Az Lk-2 jel(i épitési dvezetekben — az Lk-2/XVIII-Al1, Lk-2/XVII-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jel(i épitési
ovezetek kivételével — telkenként egy épilet helyezhet6 el minden, az (1) bekezdés szerint
|étesithet6 4 6ndllo rendeltetési egység utan.

(3) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — az Lk-2/XVII-Al1, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jeld épitési
ovezetek kivételével — épliletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lk-2 jelli épitési Ovezetekben telkenként csak egy jarmitarold épilet helyezhetd el a 20. § (3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarm(tarold épuletet a (2) bekezdés alkalmazasa sordn nem
kell figyelembe venni.

(5) Az Lk-2 jelli épitési ovezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nalld épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.



23. Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakoteriilet (Lk-2) épitési ovezetei

38.8§ (1) Az Lk-2 jelli épitési Ovezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/XVIII-Al1, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVIII-Al3 jel(i épitési 6vezetek teruletén kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szoérakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhet6 el. Lakds ezeknek az épitési dvezeteknek a teriiletén nem helyezhetd el.

39.8 (1) Az Lk-2/XVIII-4 és Lk-2/XVIII-5 jel(i épitési Gvezetekben az egyes éplletek szintteriletének
legaldbb 75%-a csak lako rendeltetés( lehet.

(2) Az Lk-2/XVIII-4 és Lk-2/XVIII-5 jell épitési ovezetekbe tartozd ingatlanokon tetéfelépitmény és
magastet6 utdlagosan nem épithetd.

40.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg

a) az Lk-2/XVII-1, Lk-2/XVII-2, Lk-2/XVIII-3, Lk-2/XVIII-4 és Lk-2/XVIII-5 jel(i épitési ovezetekben az
1000 m?-t és

b) az Lk-2/XVIII-AI2 jel( épitési bvezetekben az 1500 m?2-t.

(2) Az Lk-2/XVII-6, Lk-2/Al1 és Lk-2/A13 jeld épitési dvezetekben kereskedelmi rendeltetés( épilet
nem helyezhet6 el.

41. 8§ Az Lk-2 jell épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

24. Keriileti jelentGségli kozutak teriilete (Kt-Kk)

42.§ (1) Az Ovezet a telepuilésszerkezeti jelent6ségli gy(ijtGutak kozé nem tartozd, forgalmi
szerepet betdlté gydjté és a kiszolgalod (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz
elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és
hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betolt6 gydjtéutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lakd-pihend ovezetként vagy korlatozott sebességli
ovezetként is kialakithatd.

(4) Az 6vezet teriiletén épilet nem helyezhetd el.
25.  Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

43. 8§ (1) Az bvezet terllete 6ndllé gyalogos és kerékparos infrastruktura elemek elhelyezésére,
ezek m(targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmd{ és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén a vonatkozo jogszabdlyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriletén épilet nem helyezhet6 el.

X.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

26.  Zoldteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezések
44. 8§ (1) A zoldterletek terlletét kbzhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl
valo zarva tartast.

(2) Zoldteriletet létesiteni, atépiteni csak kdzterilet-alakitasi terv alapjan lehet.
27.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)

45.8§ (1) Az ovezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriletlii és 80 méternél kisebb oldalméret(
rekredcids zoldterlletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek teriletén a kovetkezd épitmények helyezhetdk el:

a) pihenés, testedzés épliletnek nem minGsilé épitményei,
b) ismeretterjesztés épilletnek nem mingsilé épitményei,
c) vendéglato épiilet,
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d) nyilvanos illemhely.

46. 8§ A Zkp/Kk jell ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

28. Zaro rendelkezések

47.8 (1) Arendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet elGirasait hatalybalépését kovetSen indult Gigyekben kell alkalmazni.
48.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2005. (VIIL.

10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1)
bekezdéssel:

»(11) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest F6varos XII. kerilletnek a Szendrd utca — Sélyom utca
— Thoman Istvan utca — Fodor utca — Tamdsi Aron utca — Csorna utca — Martonlak utca — 8502/13
hrsz.-G ingatlan — Thomdn Istvan utca — Kakukk Gt — Tiindér utca — Ora Ut — Diana utca altal hatarolt
teriiletére.”

A rendelet 1. melléklete (Szabalyozasi terviap) a Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és Féépitészi
Irodajan, valamint az Onkormanyzat honlapjan (http://minerva.bp12ker.hu/minerva/bp12kerfinternet.php)
tekinthetd meg.
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegti lakoteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H I J K L
- Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet Te::::imt szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
lakithat6 | kialakithaté | kialakithato | megengedett | megengedett . mutaté mutaté magassag magassag
1. || Epitési 6vezet jele g g . legnagyobb legkisebb beépités megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
N occs o méd e .y megengedett -
terillete | szélessége | mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mznégk‘; o | Mentéke | mértéke | mérteke (m) | mértéke (m)
O mymd) | (mym?)
2. | Lk-2/Xvill-1 | 1000 20 30 SZ 15 65 30 0,30 0,15 3,5 6,5
3. | Lk-2/XVIIl-2 | 1000 20 30 SZ 20 60 35 0,50 0,25 5,5 7,5
a. || Lk-2/XVIll-3 | 2000 20 30 SZ 20 60 35 0,75 0,30 5,5 12,0
5. | Lk-2/XVIIl-4 | 1000 - - SZ 15 60 40 0,60 0,25 3,5 12,5
6. | Lk-2/XVII-5 | 2000 - - SZ 15 60 40 1,50 0,50 5,5 12,5
7. | Lk-2/XVIII-6 | 2000 24 50 SZ 10 70 25 0,25 0,10 3,5 6,5
8. [Lk-2/XVIII-AI1| 2000 20 30 SZ 25 45 35 0,70 0,25 5,5 7,0
9. |Lk-2/XVII-AI2| 1000 - - SZ 30 40 40 1,10 0,50 5,5 10,5
10. [Lk-2/XVIII-AI3| 10000 50 50 Sz 35 40 50 0,75 0,25 3,5 10,5
2. Zoldteriiletek
A B C D E F G H | J K L
. Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet Terelpsz.mt szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Eoitési dvezet kialakithato | kialakithaté | kialakithato Beépitési megengedett | megengedett ba[at[:n[ mutaté mutatd magassag magassag
1 | e§| Io vez legkisebl legkisebb legkisebb eep,' desn legnagyobb | legkisebb ecpl fistt megengedett | megengedett || megengedett | megengedett
lee teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke rrllegenge beb legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ;z:taéi?(‘y) mértéke | mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
O (mymy) (m?/m?)
2. | Zkp/Kk 10000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
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3. melléklet: Forgalmi szerepet bet6lt6 gylijtéutak

Forgalmi szerepet betolté gydjtGutak:

1. Fodor utca

2. Thoman Istvan utca
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és idiilé ©nalld rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utan?

2. kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m?-e utén

3. kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kézotti
teriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan?

4. kereskedelmi, szolgaltat6 6ndll6 rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m?-e utdn?

5. szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és id&sek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gydjt6ut melletti vendéglatd 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé Ut melletti vendéglatd 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztdtér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

8. bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nett6 alapteriilete utan

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

10. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam
értelmezhet — minden 5 féréhelye utan

11. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan

12. lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan

13. lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 15 férGhelye
utdn

14. igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nettd alapteriilete utan

15. fekvGbeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utén

17. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold Iétesitési
kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan

20. jelentGs zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatu park
minden megkezdett 500 m?—e utén

21. kollégium, didkotthon, diakszalld, idGsek otthona minden 20 férGhelye utan

22. hajléktalanszallg, szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn

1 Az egy lakas vagy dil6 6nallé rendeltetési egység utdn biztositandd személygépkocsi elhelyezés mértéke
legfeljebb 3 varakozdhely, a lakas és Gdil6 méretétdl fliggetlenil.

2A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozd el8irdsai
figyelembe vételével.
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — kerlleti — el6védelmi jegyzékben szerepl6 épiiletek:
8467/1, 8446/26, 8519/3
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