Minerva Varostervezé Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XIl. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA

A MARTONHEGYI UT — KOLTO UTCA -
MARTONVOLGY UTCA — MARTONLAK UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE
VONATKOZOAN

ALATAMASZTO ES JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett
eljarasban torténé modositasaval

Budapest, 2024. marcius



Minerva Varostervezd Kft. Madrtonhegyi Ut — K6lt6 utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca




Minerva Varostervezd Kft. Martonhegyi Ut — K6lt6 utca — Martonvolgy utca — Mdrtonlak utca

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
36/2021. (XIlI. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
a Martonhegyi ut — Kolt6é utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca
altal hatarolt teriletre vonatkozéan

Alatamaszto és jovahagyandé munkarész

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
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A tervdokumentacio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz8désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

A tervezési teriilet a Martonhegyi Ut — Kolt6 utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca altal
hatdrolt terlletre terjed ki.

A tervezési teriiletre ma a Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 36/2021. (XIl. 14.) szému
rendeletével (tovabbiakban: Dél KESZ) elfogadott, tobbszoéri mddositasokkal egységben
szerkesztve 2023. 06. 01-t6l hatalyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriuleten bellil a Martonhegyi Ut és Martonlak utca taldlkozasanal 1évé 8653/11,
8653/12 hrsz-u telkeket érinti konkrét valtozas, mely a beépitési paramétereket nem érinti.
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A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

.....

dvezetekben kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m2. A Martonhegyi Gt 18. (8653/11 hrsz)
és a Martonlak utca (8653/12 hrsz) ingatlanok terilete jelenleg 1 ha feletti. Ahhoz, hogy a
telkek a jov6ben a kérnyezd telepiilésképpel 6sszhangban beépiilhessenek, telekosztds igénye
merilhet fel, a tomb északi részéhez hasonldan.

A Dél KESZ maganutak létesitésére vonatkozd elBirdsai szerint beépitésre szant teriiletek
megkozelitését, kiszolgaldsat biztositdé maganut nem létesithetd, kivéve ott, ahol ezt a
Szabalyozasi tervlap Maganut |étesithets jellel jelolt teriileten kifejezetten lehet6vé teszi.
Ennek érdekében a moddositasi javaslat maganut létesitésének lehet6ségét biztositja, a
beépitési paraméterek megtartasa mellett. Ez a lehet6ség mely a telken beliil ad lehet&séget
ut kialakitasara osszességében csokkenti a telken beépithet6 teriiletet.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlanok teriiletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettésrzékeny, hegyvidéki
lakoteriletek (Lke-3), azon belil Lke-3/D-7 épitési 6vezetben talalhatoak.

A KESZ szerint:

»84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési 6vezetekben egy énallo rendeltetési eqgyséqg létesithetd az dltalanos szintteriileti mutato
(szmd) alapjdan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utan.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 énallo rendeltetési eqgység utdn.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési Gvezetben épiiletenként legfeljebb 2 6ndllo rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmditdrold épiilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jeldi épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelii épitési 6vezeteket -

a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c)  hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h)  igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési 6vezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.
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Lakasszam csokkenését elGsegitd elGirdasok

8. § Az Lke-3 jelii épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jelii épitési Gvezeteket — telkein
kizardlag lako funkcidju éplilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek dtlagos brutto teriilete
legaldbb 200 m2, és a telek szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtértént, az épitési 6vezet dltal
eléirt megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, dltaldnos szintteriileti mutatd értéke 0,05-tel

névelheté.”

Az bvezet beépitési paramétereit a

rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

s Terepszint Altalanos Parkolasi . .
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**: Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15% lehet.

Hatdlyos szabdalyozasi terv kivagat
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MODOSITASI JAVASLAT

Az dnkormanyzatnak nem célja a tomb kozteriletekkel torténd tovabb tagolasa, igy a tomb
feltarasa, tagoldsa maganut/maganutak kiépitésével lesz lehetséges. A magdnutakkal torténé
feltaras miatt kisebb lesz a beépitésre hasznalhato teriilet, kisebb lesz a hasznalat intenzitasa
és a kornyez6 teriilet terhelése.

A médositasi javaslattal érintett ingatlanok jov6beni —kornyez6 beépitésekhez telekméretben
is igazodo — fejlesztésének elGsegitése érdekében javasolt a ,Magdnut létesitheté” jelkulcs
feltiintetése a szabalyozasi terven.

A moabdositas kovetkeztében a telkek gépkocsi ki- és behajtdsa nem kozteriletrél, hanem
maganutrol torténik, mely forgalom technikailag kedvezébb megoldast jelent.

Szabdlyozasi terviap javaslat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terliletet hatarolo kozteriletek kerleti jelentGségli kozutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmui elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a teriilet kozutjain a gyalogos, kerékparos, és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a tomb kdrnyezetének varhaté forgalma csokken (a beépitheté
terilet csokken).

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A tervezési terillet nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.
A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A tervezési teriilet tajképvédelmi Ovezetbe tartozik.

A tervezési teriilet jelentds fas névénydllomannyal rendelkezik, melyek egy része a Budapest
F6véros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a fas szari névények
védelmérdl szolé 58/2018. (XIl. 17.) dnkormanyzati rendelete szerint Megtartandé fa. A
Martonlak utca- Martonvolgy utca menti telekhatarok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz
telkeken 10,0 m széles Megtartandd fas névényallomany lehatérolast tartalmaz a KESZ, mely
kotelezd szabalyozasi elem.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU 6sszefliggések:

A modositassal érintett terlilet szamara a helyi épitési szabalyzataban vonatkozo elGirdsoknak
megfelel6en, valamint a kerlilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan a teljes
kozmellatas kiépitése szlikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohaldzat kiépitése szlikséges. A maganutas
feltardasu telkek szamara kiépitendd belsé elosztohdlézatot maganhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kozm( fogadd és mérGhelyeket a magan és a kozteriilet hataran kell kialakitani.
A terilet feltarasat szolgald maganut viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2024. (......) Onkormanyzati rendelete
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolé 36/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati
rendeletének médositasarol
a Martonhegyi ut — Kolté utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo6an

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és
egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezSket rendeli el:

1§

Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Dél-Hegyvidék Kertileti
Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete az 1. melléklet
szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 napon 1ép hatélyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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