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Budapest F6varos XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2022. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. t6rvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési
eszkozOkrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett 6nkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelSen a kdvetkezdket
rendeli el:

1. § A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 36,/2021. (XII. 14.) nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet)
o 8. §-a mo6dosul

a 8. § helyébe a

»Az Lke-3 jeld épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési Gvezeteket — ha a
telken kialakul6 lakads céld rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és
a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet éltal eléirt megengedett
legnagyobb beépitettsége 5%-al, altalanos szintteriileti mutat6 értéke 0,05-tel névelhets.”

szoveg 1ép.

2) 9. §-a médosul
a 9. § helyébe a

,»Az Lk-2 jelli épitési Ovezetekben, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezetben ha a telken kialakulé lakas célu
rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete eléri, vagy meghaladja a 150 m?2, és a telek szabalyozasi vonal

.....

altalanos szintteruleti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.”

szbveg 1ép.

3 Kiegésziil a 12. § (1) és (2) bekezdéseiben, a bekezdések helyébe az alabbi rendelkezések
lépnek:

»(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - a (2)—
ckezdésck figyelembevételével — az aldbbi esetekben és mértékben valtoztathaté meg:
4) bekezdések figyelembevételével 1abbi kben és mértékben val hat6 meg

a) a telek oldalsé és hatsé telekhataratol mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarmu
tarolé kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jel6lt épitési hely esetén — terepalakitis nem lehetséges,
b) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmu tarolod

kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb
méretén belil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

o) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései tigyelmen kiviil hagyhatok




Minerva Varostervez§ Kft. Budapest XII. kerulet 36/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasa

a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy
b) az eredeti terepviszonyok, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok
visszaallitasa esetén.”

“) Kiegésziil a 15. § (2) bekezdésében, a bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) A Megtartand6 fas névényallomanyra vonatkozo elbirasokat nem kell figyelembe venni abban az
esetben, ha

a) az ingatlan teriiletére kiilon keriileti rendelet megtartandé fasor, fa jel6lést tartalmaz, vagy

b) az ingatlan teriletére kertészeti szakvélemény/dendrolégia dokumentaci6 késztl és az eltérés lehetésége
tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi szakmai konzultacié soran jévahagyasra keril.”

5) Kiegésziil a 17. §-aban, a paragrafus helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

"Az 1. mellékleten jeldlt Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd teriilet nem lehet az épitési hely
része. Kivételt képez

a) az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy

b) ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, vagy

¢) ahol jelen rendelet hatalybalépése idépontjaban a védett sivon belill épitmény all, vagy

d) ahol a természetvédelmi tertilet kezelGjének nyilatkozata alapjan az eltérés lehetSsége £6épitészi szakmai
konzultacié soran jévahagyasra kerdl."

) 19.§-a modosul
a 19.§ helyébe a

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 20. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmdellatasa csak 6nallé kézmibekotésekkel valsithaté meg,

(3) Meglévé kézmu kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmu matargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi munkalatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

(4) A zoéldteriletek és erddtertletek Gvezeteiben épiileten kivili kézmd épitményt csak névényzettel takart
moédon lehet elhelyezni.”

szoveg 1ép.

@) 20.§-a mo6dosul
a 20.§ helyébe a

»(1) Csatorna-kézmipotld mutargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek befogadasara
alkalmas kozcsatornaval ellatott tertleten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  teriileteken 4atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, koézmipo6tld
berendezésként csak ellenérizhetéen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarold 1étesitheto.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.”

szoveg 1ép.

®) Kiegésziil a 27. § (4) bekezdésében, a bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal 6sszefiiggésben
végrehajtand6 utszabalyozas, telekalakitds targyaban az Onkormanyzat és a tulajdonos(ok) kozotti
megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az Utszabalyozast megel6z6en az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utan szamithatok.”




Minerva Varostervez6 Kft. Budapest XII. kerulet 36/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa

) 27. § (5) bekezdése modosul
a 27. § (5) bekezdés helyébe a

»2Amennyiben a telekalakitasra a tervezett szabélyozasi vonal végrehajtiasa céljabdl keril sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha annak terlilete, beépitési paraméterei az épitési
Ovezet, Ovezet elbirasainak nem felelnek meg.”

szoveg 1ép.

(10)  52. § (2) bekezdése moédosul
a 52. § (2) bekezdés helyébe a

,»Az épitési helytdl tervtandcsi vélemény, vagy f6épitészi konzulticié alapjan lehet eltérni
a) az 1. mellékleten iel6lt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

©) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartand6 fas névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteib6l, geometriajabdl adéddan az épitési Gvezetben meghatarozott paraméterek
nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ettd] eltérd,

k) védett épiilet esetén,

]) természetvédelmi teriilet esetén.”

szoveg 1ép.

(11) 59. § médosul
a 59. § helyébe a

A telek hatarvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal 1étesithetS, kivéve a teleptiléskép védelmérél
2016 6nkormanyzati rendelet 3. mellékletében Témér kerités jelkulecsal lehatarolt ingatlanokat™

szbveg 1ép.

(12)  Kiegésziil a 72. § (1) bekezdésében, a bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»Az Lk-2 jell épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-All, Lk-2/D-AI3, 1L.k-2/D-Al4, Lk-2/D-AI5, Lk-
2/D-AI6, 1Lk-2/D-AT17, Lk-2/D-AI8, Lk-2/D-AI9, 1.k-2/D-AI10, Lk-2/D-AI11, Lk-2/D-AI12, L.k-2/D-
AI13 és az Lk-2/D-Al14 jeld épitési Gvezeteket —

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

@) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételéve.”

(13)  Kiegésziil a 72. § (3) bekezdésében, a bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Az 1k-2/D-Al jelt épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-2/D-AI2, Lk-2/D-AI12 és az Lk-2/D-All4 jeld
épitési 6vezetet — kizarolag
a) kereskedelmi, szolgaltato,
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b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészséglgyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

f) szallas jellegd,

Q) igazgatasi,

h) irodai és

i) sport

rendeltetés helyezhets el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével. Lakds az épitési Gvezetek tertiletén nem
helyezhet6 el.

2.§ (1) A rendelet 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

(2) A rendelet 4. melléklete jelen rendelet 2. melléklete szerint modosul.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2022. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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2. melléklet

kotelezettség

A B
1. Bels6 z6na Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden 6nall6 rendeltetési egysége utin E;f és tdiil6 minden 6nall6 rendeltetési egysége
kereskedelmi, szolgaltat6é 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
3. | arusitéterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20 arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20
m?-e utin m?e utan
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
4. | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett
40 m?-e utan! 30 m?-e utan!
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
5. | drusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden arusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden
megkezdett 40 m?-e utdn! megkezdett 20 m?-e utin'
szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve szallas jellegi 6nallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszall6 és id6sek otthona, didkszallo, hajléktalanszallé és id6sek otthona, diakszall,
didkotthon) 2 vendégszobdja utin didkotthon) minden vendégszobdja utin
f6- és gydjtéut melletti vendéglato 6nalld f6- és gydjtéut melletti vendéglats 6nallé
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
| fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul | fogyasztdtér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési
3 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?2
| fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztdtér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi
9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatisi 6nallo fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nalld
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan 2 minden megkezdett 20 m? netté alapterilete utin 2
kulturalis és kbzosségi szérakoztaté 6nalld kulturalis és k6zosségi szérakoztatd 6nalld
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhet6 — minden 10 férShelye utan értelmezheté — minden 5 féréhelye utan
kulturalis és k6z6sségi szorakoztatd 6nalld kulturalis és kozosségi szorakoztaté 6nalld
rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
12. | nem értelmezhet6 — a huzamos tartézkodasra nem értelmezhet6 — a huzamos tartézkodasra
szolgal6 helyiségek minden megkezdett 100 m? nettd | szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nettd
alaptertilete utin alapteriilete utin
lelat6val nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat | lelatéval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat
13. | szolgilé 6nall6 rendeltetési egységek minden 10 szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5
féréhelye utan féréhelye utdn
14 lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgalé 6nalld lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgal6 6nallé
" | rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utin rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn
igazgatasi, nem fekvbeteg-ellatd egészségiigyi igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi
15 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra | 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
" | szolgilé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utan nett6 alapterilete utan
16 fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési fekvébeteg-ellatod egészségiigyi 6nallé rendeltetési
" | egység minden 8 betegigya utin egység minden 4 betegigya utin
17 ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerelé ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerel6
" | helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-¢ utin helyiségeinek minden megkezdett 200 m?—¢ utan
raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarozasi 6nallé rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?>~e | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
19. | egységek esetén nincsen parkold létesitési egységek esetén csak a gyermekvasut

végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan
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iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

helyiségeinek minden megkezdett 40 m?netté

alaptertilete utin

20. | tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nett6 alapterilete utin megkezdett 20 m? netté alapteriilete utin
jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségi kulturalis jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségt kulturalis
21. | 6nall6 rendeltetési egység és kozhasznalata park 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatd park
teriiletének minden megkezdett 1000 m?—e utdn teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utdn
2 kollégium, diakotthon, diakszallé, idések otthona kollégium, didkotthon, diakszall6, idések otthona
" | minden 20 féréhelye utin minden 20 férShelye utan
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6n4ll6é rendeltetési hajléktalanszallé, szallas jellegl 6nall6 rendeltetési
23 egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai

helyiségeinek minden megkezdett 20 m?

nett6 alapterilete utin

1.2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé el6irasai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével

12




