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Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidék
Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
a Zugligeti ut — Kuruclesi ut — Budakeszi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Alatamaszto és jovahagyandé munkarész

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter B
Varosrendezési és F6épitészi Iroda - Szabd-Kalmar Eva Cozakos ,m@ & q
irodavezetd:
Tervezdk:
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Marosi Krisztina Minerva Vérostervezd Kft. | on Kuefia
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Kozlekedés: Heckenast Judit 'ﬁ . /)\/a
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Kézmlvek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft.
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R L, L Drobni és Morva Lo A ‘
Zoldfellilet és Drobni Maria ¥ W eolte,

Tajépitész Kft.
kornyezetvédelem: TK/101-5106

Ugyvezetd: Buda Miklds Minerva Varostervezd Kft. @\ A1 VL/

A tervdokumentadcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel6 csak a
szerzGdésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

A tervezési terlilet a Zugligeti Ut — Kuruclesi Ut — Budakeszi Ut altal hatarolt tombre terjed ki.

ESZAK-HEGYVIDEK
KIEMELT JELENTOSEG( TEROLETEK KESZ

26/2020. (X1. 30)

A tervezési teriiletre ma a Budapest FSvaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisels-
testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségli teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol
sz0l6 26/2020. (XI. 30.) szdmu rendeletével elfogadott, tobbszori modositasokkal egységben
szerkesztve 2022. 06. 29-t6l hatdlyos rendelete van hatalyban.

A tervezési terlleten bellil a Zugligeti Ut 27. szam (10945 hrsz) alatt talalhaté Algériai
Demokratikus és Népi Koztarsasag Nagykovetség telkét érinti konkrét valtozas.

Cél az el6zetesen févarosi és kerlileti tervtandcsok és a bizottsagok altal pozitivan elbiralt terv
megvaldsithatdsaganak el6segitése.

Az ingatlan m(iemléki védelem alatt all, a tervet az érintett Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly tamogatta.
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A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

A Zugligeti Ut 27. sz. alatti ingatlanon jelenleg két épliletbdl allé épliletegylittes taldlhato
melyek miemléki védettség alatt allnak. A f6épiiletben mlkodik a nagykdvetség, a masik
éplletben a gondnoki lakas és kiszolgdld helyiségek taldlhatoak.

A nagykovetség Uj épliletben kivanja elhelyezni a nagykoveti irodat a titkarsaggal és egyéb
kiszolgdlo helyiségekkel egyiitt.

Atelek jelenlegi épitési Ovezete altal elSirt beépitési mérték szinte teljes egészében kihasznilt,
ennek kisebb modositasa, 5%-kal torténé emelése a cél, valamint a zoldfellileti minimum
igazitdsa a javasolt beépitési mértékhez.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriiletfelhasznaldsat tekintve KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
JELLEGU LAKOTERULET (LK-2), Lk-2/EK-3 épitési 6vezetben talalhato.

A KESZ szerint:

,64.§ (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-12 jel(i épitési évezetekben egy 6ndllo
rendeltetési egység létesithetS az dltaldnos szintteriileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 115 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési évezetek kivételével — telkenként egy
éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithets 4 6ndllo rendeltetési eqgység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési bvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatésdg 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési bvezetekben telkenként csak egy gépjarmlitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési dvezetekben a fGépitményt kiszolgdlo egyéb éndllé épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadld épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jelii épitési 6vezetekben

a) laké,

b) helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltaté,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zé6sségi szérakoztato,

g) szallas jellegli,

h) igazgatdsi,
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i) iroda,

j) sport
rendeltetés helyezhetd el.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m*-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési bvezeteket, ahol legfeljebb 2000
m? helyezheté el.”

77

Védett épliletek helyreallitdsat elGsegitd elGirasok az ingatlanra vonatkozdan:

6. § Olyan telken, amelyen miiemlék vagy helyi védelem alatt dll6 éplilet dll, az épitési Gvezetben,
Ovezetben meghatdrozott telkenként elhelyezhets épiiletek szamdndl eggyel tébb 6ndllo épiilet
helyezhetd el az épitési 6vezetre, 6vezetre vonatkozo egyéb elbirdsok figyelembe vételével.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

s Terepszint Altalanos Parkolasi . .
Telek _— Telek Beépitettsé | 7 5 dfelilet alatti szintteriilet | szintteriilet Iff’“':s: Ifl’“l"s‘f
Kialakithat Kialakithat Kialakithat m 8 d megenged beépités i mutat6 i mutat6 agan 2 m & a%
Epitési 6 5 2 q 2 - 2 - Beépitési egenge ett megenged megenged megenged Dcechecd cgenge
pitési 6vezet jele 6 legkisebb | 6legkisebb | 6 legkisebb p ett 8 ett ett
- AT S méd legkisebb ett ett ett .
teriilete szélessége mélysége legnagyob . legkisebb legnagyob
(m?) (m) (m) b mértéke mERRe || D || g | g | TR b méreéke
%) (%) b mértéke b mértéke b mértéke (m) )
: %) /) | (/m?)
Lk-2/EK-3 | 1000 20 30 SZ 15 65 30 0,35 0,15 3,5 6,5
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MODOSITASI JAVASLAT

Az ingatlan jelenlegi beépitettsége 13%, az épitési 6vezet 15%-ot ir el6, a zoldfelilet jelenlegi
mértéke 54%, a megengedett minimum 65%. Az Uj éplilet elhelyezéséhez sziikséges az épitési
paraméterek moédositasa, a beépitettség 15%-rol 20%-ra mddosul, mely tovdbbra is alatta
marad az OTEK altal megengedett 60%-nak. A zdldfellleti minimum 65%-rél 50%-ra valtozik,
mely még mindig jéval szigorubb a févarosi tervekben szereplé 35%-nal.

A moddositast egy Uj épitési Ovezet létrehozasaval lehet biztositani, mely csak ezt az egy telket

érinti.

Uj épitési bvezet javasolt beépitési paraméterei

Beépitettsé Terepszint Altalanos Parkolasi Eniilet —
y y TR CEPHCHSE | Zsldfeliilet alatti szintterillet | szintteriilet puet: pu et
ki ]e] © that ki e] © that ki aJ:k? hat m g d megenged beépités i mutat6 i mutat6 Ir:agassa% maga;sag
L . . . . . 2 -~ Beépitési cgenge ett megenged megenged megenged cgenge megenged
Epitési 6vezet jele 6 legkisebb | olegkisebb | 6 legkisebb . ett o ett ett
& S e N mo6d legkisebb ett ett ett 3
teriilete szélessége mélysége legnagyob Y. legkisebb legnagyob
() (@) (m) b mértéke mértéke legnagyob legnagyob legnagyob mértéke b mértéke
%) %) b mértéke b mértéke b mértéke &) (m)
i %) (?/m?) (/1)
Lk-2/EK-15 | 1000 20 30 SZ 20 50 30 0,35 0,15 3,5 6,5

Az U] épitési Ovezettel a rendelet-tervezet alabbi bekezdései kiegésziilnek annak érdekében,
hogy a telekre vonatkozé hatdlyos el6irdsok ne valtozzanak meg:

64. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-15 jelii épitési
ovezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 115 m?-e utdn.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-
2/EK-8, Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13, Lk-2/EK-15 jel(i épitési 6vezetekben
a) laké,

b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zdsségi szorakoztatd,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.
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Szabdlyozdsi tervlap javaslat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozteriletek:

e |l. rendd f6utak teriilete (KOu-3) — Budakeszi ut, Kuruclesi ut
e Kerileti jelent&ségli kozutak (Kt-KK) — Zugligeti ut.

A hatdrold utak fejlesztése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési terileten a
paraméterek moédositasa miatt [étesitendd Uj parkoldhelyeket tovabbra is telken beliil javasolt
elhelyezni.

A Zugligeti Ut 27. sz. alatti ingatlan bévitése a gyalogos, kerékparos és kozosségi kozlekedést
nem befolydsolja, a kdzuti kdzlekedésre vonatkozdéan érdemi tobbletterhelést nem jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Atervezésiteriileten tobb miemléki, egy févarosi helyi védett épiilet taldlhatd. Ezen felll tébb
ingatlan miemléki kdrnyezettel, egy ingatlan nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett.

Miemléki védelemmel érintett ingatlanok:
e Zugligeti Ut 9-25. (10947/1 hrsz)
e Zugligeti Gt 27-29. (10945 hrsz)
e Zugligeti ut 31. (10944/3 hrsz)
Févarosi helyi védettségl épitmény:

e Zugligeti Gt 9-25. (10947/1 hrsz)
Mdemléki kornyezettel érintett ingatlanok:
e Budakeszi ut 10. (10950/3 hrsz)

e Budakeszi Ut 26/b. (10944/2 hrsz)

e Zugligeti ut 3. (10950/4 hrsz)

e Zugligeti ut 5. (10950/5 hrsz)

e Zugligeti Ut 7. (10949/4 hrsz)

e Zugligeti Ut 33. (10944/1)
Nyilvantartott régészeti lel6hely:

e Zugligeti Gt 31. (10944/3 hrsz)

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

11
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Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:

A fejlesztés az értékes fakat nem érinti. A zoldfellleti mérték csokkenését a megmarado
zoldfellilet minGségének novelésével, a burkolt fellletek lehetd legkisebb mértéki
kialakitasaval kell ellensulyozni.

Kézm{(i 6sszefliggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kdzmuelldtassal rendelkezik, igy az épitési ovezet
modositasa a kozmdlvesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhaté fejlesztések a
kozmd igényekben nagysagrendd valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokdban
kell a kozmd szolgaltatdkat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetSen
az Uj igények kielégitése a kozhdaldzat varhatd fejlesztési igénye nélkiil is megoldhato lesz.

A varhaté tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok
felllvizsgdlata, hogy alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a
tovdbbtervezés soran meghatdrozott igény kielégitését a meglevé bekotés akar
kapacitdsdban, akar miszaki allapotdban nem tudja biztositani, annak atépitése szlikséges. A
jelenlegi kozhaldzati csatlakozasok és mérShelyek fenntartasa azonban célszer( és javasolt.
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

TSZT 2021 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlas tervlapja

A tervlap a tervezési teriiletet Lk-2 jel(i Kisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegl
lakoterlletbe, Vi-2 jeli Intézményi, jellemz6en szabadondllé jellegli terilet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Budakeszi Ut érintett szakasza, valamint a Kuruclesi ut
Ko6u-3 II. rend( féat teriilet besorolasu.

A TSZT 2021 altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek az aldbbi Ovezetekre és épitési
Ovezetekre tagolddnak:

Az Lk-2 jeld Kisvarosias, jellemz8en szabadonalld jellegli lakéteriilet Lk-2/EK-3 jeld épitési
dvezetben, a Vi-2 jel(i Intézményi, jellemz8en szabadonalld jellegii terilet Vi-2/EK-31 jeli
épitési dvezetben taldlhatd. A KOu-3 jel(i Budakeszi Gt és a Kuruclesi ut KOu-3 jeld dévezetben,
A Zugligeti ut pedig Kt-Kk jeld (kerileti jelent6ségl kdzutak terilete) 6vezetekben taldlhatd.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja

A tervlap alapjan a Zugligeti ut tervezett teleplilésszerkezeti jelent6ségl kerékpdros
infrastruktira nyomvonallal érintett, melynek kialakitasa valtozatlanul biztosithato.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiil6 mivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapja

A tervlap alapjan a szabalyozasi terven tovabbra is feltlintetésre keril a Zugligeti ut 9-25.
(10947/1 hrsz) sz. ingatlanon taldlhatd6 MOME f&éplilete, mely févarosi helyi védettségl
épitmény, valamint a Zugligeti Ut 27. és 31. sz. (10945, 1944/3 hrsz) alatti ingatlanok m{iemléki
érintettsége.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehataroldsa tervlapja

A tervlap alapjan az Lk-2 terilletfelhasznaldasu terilet hegyvidéki zéndban elhelyezkedd
kisvarosias lakoteriilet, ahol a max. beépitési magassag 9,0 méter. A szabalyzat ennek
megfelel6en 9,0 méter alatti maximalis épliletmagassagokat hataroz meg.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja

A tervlap alapjan a Zugligeti Uton tovabbra is feltiintetésre keril a telepilésképvédelmi
jelent6ségl megléva fasor.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdijli teriiletek terviapja

A tervlapon szerepl6 elemek a tervezési teriletet nem érintik.

TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja

A tervlapon szerepl6 elemek a tervezési teriletet nem érintik.

13



Minerva Vdrostervezd Kft. Budapest XIl. keriilet Zugligeti ut — Kuruclesi ut — Budakeszi ut

BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A tervezési teriilet két beépitésre szant tertletfelhaszndldsi egységet érint (Vi-2, Lk-2). A Vi-2
jell teruletfelhaszndlasi egység egésze a tervezési teriletre esik, itt nem torténik mddositas.
Az Lk-2 jell teruletfelhaszndldsi egység nagyobb terilet érint, mint a tervezési teriilet, de az
épitési ovezet szintteriileti mutatod értéke nem valtozik, ezaltal a beépitési intenzitas mértéke
sem.

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése
A TSZT az Lk-2 jel( teriileten 35%-ban hatarozza meg a legkisebb z6ldfellileti atlagértéket.

A teriileten kijelolt épitési 6vezetekben a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 15%, 50%, 60%, 65%,
70%.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Zoldfeliileti Zoldfelulet Zoldfelulet Zoldfelulet
. s Terulet (m2) legkisebb Epitési dvezet jele legkisebb Terllet (m2) legkisebb
atlagérték . - A

nagysdaga (m2) mértéke nagysaga (m2)

35% 578 699 202 545 Lk-2/EK-3 65% 150957 98122
Lk-2/EK-4 65% 22 820 14 833

Lk-2/EK-8 65% 293 480 190 762

Lk-2/EK-9 60% 5552 3331

Lk-2/EK-13 65% 2 067 1344

Lk-2/EK-14 15% 419 63

Lk-2/EK-15 50% 3760 1880

Lk-2/EK-AI1 70% 9575 6703

Lk-2/EK-Al4 60% 11230 6738

Lk-2/EK-Al6 60% 3650 2190

)3 325 965
202 545 < 325965 MEGFELEL
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

rr _ rr 777

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siirliséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési sirliség alapjan szamitott szintteriiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul, a szintterlleti mutaté értéke nem valtozik.

4. § (2) A beépitési siirliség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozd dltaldnos siirliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsad), és

b) a parkolds éplileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizardlag az épliileten beliil elhelyezheté parkoldk
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egylitt — igénybe vehet6 parkoldsi sirliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevddik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatarozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
,Szintterlileti mutatd (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekterilet
hanyadosa. Az 6sszes épithet6 bruttd szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutato
értékbdl (szmd) és kizardlag az éplileten belil elhelyezhet6 parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egyltt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintterileti mutato értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szmda+szmp).”

4. § (3) Egy adott terliletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elBirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilbnbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési 6vezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre kerdilt.

s

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

,5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gydijtéfogalma ald
tartozé épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen s alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- Aterileten az éplletmagassag fogalma kerult alkalmazasra.

,9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zondban elhelyezked kisvdrosias lakdteriileten — a kézhaszndlatu épitményre vonatkozo
magassdg kivételével - legfeljebb 9,0 méter lehet”
- Atervezési terileten l1évé Lk-2 6vezetekben 6,5 m legnagyobb éplletmagassag kerult

el6irdsra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szémdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
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b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels el8irast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendGrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elGirast tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szdnt teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsdt biztosit6 magdnut - a kertvdrosias
lakdtertiiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak k6zforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kbzforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elSirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szdnt teriileteket feltdro, gépjdrmiiforgalom szdmdra is szolgdlé, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutca akkor létesitheté, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelelé fordulo kialakitdsra keriil. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels el8irast tartalmaz.

A k6zmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabalyzatban elGirasra kerult a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest F6varos XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2024. (......) Onkormanyzati rendelete
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 26/2020. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendeletének modositasarol
a Zugligeti ut — Kuruclesi ut — Budakeszi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. t6rvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL.15.)) Korm. rendeletben meghatarozott dllamigazgatasi és
egyéb szervek az érintett 6nkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kovetkezSket rendeli el:

1§

1) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Fszak-
Hegyvidék kiemelt jelentGségl teriletek Kerileti Epitési Szabalyzatrél szélé  26/2020. (XI. 30.)
énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 64.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

oAz Le-2/EK-1, 1.k-2/EK-2, 1.k-2/ EK-3, |.k-2/ EK4, 1k-2/FEK-12, 1.k-2/ EK-15 jelii épitési ivezetekben egy
Ondllo rendeltetési egység létesithetd az dltalinos szintteriileti mutatd (s3ma) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m2-e
utdan.”

2 Az Or. 66. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»Az Lk-2/ EK-1, Lk-2/ EK-2% 1k-2/EK-3, Lk-2/ EK4, 1k-2/ EK-5, Lk-2/ EK-6, Lk-2/ EK-7, Lk-2/ EK-8,
Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/ EK-13, 1k-2/ EK-15 jelii épitési dvezeteben

a) lakd,

b) belyi lakossag elldtdsdt s30lgdld kereskedelnzi, szolgdltats,

¢) hitélets,

d) nevelési, oktatdsi,

¢) egészségrigyi, sgocidlis,

) kulturdlis, kizosségi s3orakoztatd,

g) szdllds jellegit,
h) igazgatist,

7) iroda,

J) sport

rendeltetés helyezhetd el.”
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3) Az Or. 2.melléklet 2. Kisvirosias, jellemzben szabadonall6 jellegli lakéteriilet (ILk-2) tabldzata a

kovetkez$ 15a. sorral egészil ki:

A B C D E F G H I i) K L
for Terepszint Altalanos Parkolasi o .. “ o
Telek Telek ek Beépitetts | dfeliilet alatti szintteriilet | szintteriilet H{EP“I;‘T pr“ies'a
, kialakithaté | kialakithaté | kialakithato megefnge megmgsl || Letpt dimed dimed mgngi% m:gg:ngegl
1 Epitési 6vezet leokisebb leokisebb leokisebb Beépitési dett ett megenged megenged megenged - -
. jele g giise! gISe mod legkisebb ett ett ett 3
tertilete szélessége mélysége legnagyob — legkisebb legnagyob
m m o b mérték mértéke legnagyob legnagyob legnagyob mértek b mértéke
) (m) (m) 7 € (%) bmértéke | bmértéke | bmértéke < <
(%) %) (m2/m?) (m2/m?) (m) (m)
15 Lk-2/EK- .
a 1é 1000 20 30 SZ 20 50 30 0,35 0,15 35 6,5

(4) Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetS napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella

jegyz6

Pokorni Zoltan

polgarmester
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