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Budapest F6varos XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2022. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. t6rvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva a
teleptilésfejlesztési koncepciérodl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozOkrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett 6nkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelSen a kdvetkezdket
rendeli el:

1. § A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatr6l sz6l6 Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 35/2021. (XII. 14.) nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet)

o 6. §-a moédosul
a 6. § helyébe a

1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépitheté alapteriilet és az
altalanos szintteriilleti mutatd legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szinttertilet névelheté a 38 cm-es
falvastagsdgot meghaladd, energiahatékonysagot szolgalé tébblet falvastagsdg dltal elfoglalt alapterilettel.

(2) A zajhatdssal jar6 gépészeti berendezést oldalkertben nem lehet elhelyezni.

(3)1 Zsldteté kialakitasa esetén a z6ldtetS kialakitasahoz sziikséges szerkezeti méret levonhat6 a beépitési
magassag szamitisa soran.

(4) Zart csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) kialakitasa esetén a csapadékviz taroz6 tartaly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithets
alaptertlet novelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfelilet tertilet
csokkenthetd.

(5) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartasat kedvezétlentl ne befolyasoljak.

(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szinttertileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintterilet
a zartsordan beépithetd teriileten lakisonként legfeljebb 15 m2 -rel, a szabadonallbéan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetS teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2 -rel névelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen belil a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segit6 gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

1 BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan”

szoveg 1ép.

2) 7. §-a médosul
a 7. § helyébe a

,»Az Lk-2 jelt épitési 6vezetekben ha a telken kialakul6 lakas célu rendeltetési egységek atlagos brutto teriilete
eléri, vagy meghaladja a 150 m? -t és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési
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6vezet altal eléirt megengedett legnagyobb beépitettség 5%-al, altalanos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel
novelhets.”

szbveg 1ép.
3) Kiegésziil a 10. § (1) és (2) bekezdéseiben, a bekezdések helyébe az alabbi rendelkezések
lépnek:

»(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel - a (2)—
(4) bekezdések és a 60. § figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathaté meg:

a) a telek oldalsé és hatsé telekhataratol mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarmu
tarol6 kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén — terepalakitds nem lehetséges,
b) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold

kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb
méretén belil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

©) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok

a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

c) elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszaallitasa esetén.”

“) 15.§-a mo6dosul
a 15.§ helyébe a

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 20. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kézmaellatasa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valosithaté meg,

(3) Meglévé kézmu kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmu matargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontasi munkélatok utan
a tertletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriletek és erdGteriiletek Gvezeteiben épiileten kiviili kézmi épitményt csak névényzettel takart
médon lehet elhelyezni.”

szbveg 1ép.

5) 16.§-a mo6dosul
a 16.§ helyébe a

»(1) Csatorna-kézmupdtlé mutargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek befogadasara
alkalmas kézcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  terlileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmipotld
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.”

szbveg 1ép.

©) Kiegésziil a 23. § (4) bekezdésében, a bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal Gsszefliggésben
végrehajtandé dtszabalyozas, telekalakitis targyaban az Onkormdnyzat és a tulajdonos(ok) kozétti
megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az utszabalyozast megel6z6en az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utan szamithatok.”
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@) 23. § (5) bekezdése modosul
a 23. § (5) bekezdés helyébe a

»2Amennyiben a telekalakitasra a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa céljabdl kertl sor, tgy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha annak terlilete, beépitési paraméterei az épitési
Ovezet, Ovezet elbirasainak nem felelnek meg.”

szoveg 1ép.

(8) 37. § (1) bekezdése moédosul
a 37. § (1) bekezdés helyébe a

»Meglévs beépités bovitése esetén épitmény utdlagos akadalymentesitésére szolgalod, legteljebb 40 m?
alapterilletd épitményrész az épitési Ovezetben meghatirozott épitési hatarértékeket meghaladdan is
elhelyezhets.”

&) 46. § (2) bekezdése médosul
a 46. § (2) bekezdés helyébe a

,»Az épitési helytdl tervtandcsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacié alapjan lehet eltérni
a) az 1. mellékleten iel6lt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

©) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé6 fas névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tébb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabdl adédodan az épitési Gvezetben meghatirozott paraméterek
nem kihasznalhatoak,

@) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévs épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ettd] eltérd,

k) védett épiilet esetén,

D) természetvédelmi teriilet esetén.”

szbveg 1ép.

(10) Kiegészil az 51/B. §-sal:
"32/B. Kerités 1étesitése

»01/B. § A telek hatirvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassiggal létesithets, kivéve a telepiiléskép
védelmérdl sz016 onkormanyzati rendelet 3. mellékletében TOmor ketités jelkulccesal lehatarolt ingatlanokat."

2.§ (1) A rendelet 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

(2) A rendelet 4. melléklete jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2022. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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2. melléklet

kotelezettség

A B
1. Bels6 z6na Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden 6nall6 rendeltetési egysége utin E;f és tdiil6 minden 6nallo rendeltetési egysége
kereskedelmi, szolgaltat6é 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
3. | arusitéterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20 arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20
m?-e utin m?e utan
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
4. | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett
40 m?-e utan! 30 m?-e utan!
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
5. | drusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden arusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden
megkezdett 40 m?-e utdn! megkezdett 20 m?-e utin'
szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve szallas jellegi 6nallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszall6 és id6sek otthona, didkszallo, hajléktalanszallé és id6sek otthona, diakszall,
didkotthon) 2 vendégszobdja utin didkotthon) minden vendégszobdja utin
f6- és gydjtéut melletti vendéglato 6nalld f6- és gydjtéut melletti vendéglats 6nallé
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
| fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul | fogyasztdtér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési
3 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?2
| fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztdtér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi
9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatdja 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatisi 6nalld fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan 2 minden megkezdett 20 m? netté alapterilete utin 2
kulturalis és kbzosségi szérakoztaté 6nalld kulturalis és k6zosségi szérakoztatd 6nalld
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezheté — minden 10 féréhelye utin értelmezheté — minden 5 féréhelye utan
kulturalis és k6z6sségi szorakoztatd 6nalld kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nalld
rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
12. | nem értelmezhet6 — a huzamos tartézkodasra nem értelmezhet6 — a huzamos tartézkodasra
szolgal6 helyiségek minden megkezdett 100 m? nettd | szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nettd
alaptertilete utin alapteriilete utin
lelat6val nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat | lelatéval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat
13. | szolgilé 6nall6 rendeltetési egységek minden 10 szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5
féréhelye utan féréhelye utdn
14 lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgalé 6nalld lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgalé 6nalld
" | rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utin rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn
igazgatasi, nem fekvbeteg-ellatd egészségiigyi igazgatasi, nem fekvbeteg-ellatd egészségiigyi
15 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra | 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
" | szolgilé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utan nett6 alaptertlete utin
16 fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési
" | egység minden 8 betegigya utin egység minden 4 betegigya utin
17 ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerelé ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerel6
" | helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-¢ utin helyiségeinek minden megkezdett 200 m?—¢ utan
raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarozasi 6nallé rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?>~e | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
19. | egységek esetén nincsen parkold létesitési egységek esetén csak a gyermekvasut

végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan
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iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

helyiségeinek minden megkezdett 40 m?netté

alaptertilete utin

20. | tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden tartézkodasra szolgal6 helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nett6 alapterilete utin megkezdett 20 m? netté alapteriilete utin
jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségi kulturalis jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségi kulturalis
21. | 6nall6 rendeltetési egység és kozhasznalata park 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatd park
teriiletének minden megkezdett 1000 m?—e utdn teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utdn
2 kollégium, diakotthon, diakszallé, idések otthona kollégium, didkotthon, diakszall6, idések otthona
" | minden 20 féréhelye utin minden 20 férShelye utin
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6n4ll6é rendeltetési hajléktalanszallé, szallas jellegl 6nall6 rendeltetési
23 egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai

helyiségeinek minden megkezdett 20 m?

nett6 alapterilete utin

1.2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé el6irasai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével
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