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JAVASLATOK
JOGSZABALYI KORNYEZET

A telepllésrendezés kereteit alapvetéen meghatarozo jogszabalyok az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérsl szol6 1997.évi LXXVIII. térvény (Etv.), valamint annak végrehajtasi rendeletei, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), és a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (Trk.).

.....

(XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal mddositott Budapest telepiilésszerkezeti tervével (TSZT 2017) és a
Févarosi rendezési szabalyzatrol sz616, a 48/2017. (XII. 20.) F6v. Kgy. rendelettel médositott, 5/2015.
(1. 16.) F6v. Kgy. rendelettel (FRSZ) 6sszhangban sziikséges megalkotni.

A Trk. hatarozza meg a telepllésrendezési eszk6zok készitésének és egyeztetésének menetét, illetve
a tartalmi kovetelményeket. A Trk. mellékleteiben meghatarozott tartalommal kell elkésziteni a
megalapoz6 vizsgalatot, az alatdmaszté javaslatot és a helyi épitési szabalyzatot is, valamint a
szabalyozasi terv elemei is itt keriiltek meghatarozasra. A helyi épitési szabalyzat (KESZ) részletes
tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben
foglaltakra.

Mivel az OTEK fogalom meghatarozasai kozil tébb is megvaltozott 2012-ben a korabbiakhoz képest,
ezért a kordbban készilt keriileti tervek helyébe [ép6, most készilé szabalyzatokban ezek
atvezetésérdl, illetve megfelels alkalmazasarol gondoskodni sziikséges.

A TSZT 2017-ben a szintterilet sdr(iség fogalmat felvaltotta a beépitési siirdiség, a kilonbség a
kozteriletek beszamitasabol adédik. Az FRSZ egyik feladata a tertletfelhasznalasi egységek beépitési
stirdségének meghatarozasa. Az FRSZ szerint a beépitési sdrliség kétféle értékre tagolédik annak
érdekében, hogy a tertlethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktara épuleten belili
biztositasa tovabbra is tAmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rdgziti, hogy a bsa jeld altalanos
s(irtiségi érték az altalanosan elhelyezheté funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jel(i parkolasi sdr(iségi érték viszont kizarélag az éplileten beliili parkolas céljara veheté
igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épuleten beluli tamogatasa céljabél
keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési sriiség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp
érték egyutt képezik a bs jeli beépitési sirtség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal. A helyi
épitési szabalyzat az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen.

.....

szamitasanal a kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti elSirdsok pedig csak az
abba sorolt telekre vonatkoztathatok, a kdzteriiletre nem. A lehetséges eszkdz a szintterlleti mutatd,
ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter. A szintteriileti mutaté sem a Trk.-ban, sem az OTEK-
ban nem definialt, minddsszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-kben
is szerepelt. A nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a BVKSZ megsziinését kovetéen is javasolt
tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre vonatkozd objektiv és szamon kérheté mutat6rél van sz a
hatésagi munka megkdnnyitése, és a jogbiztonsag érdekében — egyuttal jél kifejezi a kdrnyezet
terhelését is. A helyi épitési szabalyzatban alkalmazandé Uj szintteriileti mutatdé az FRSZ-nek
megfeleléen két részbél kell, hogy alljon, vagyis szm = szma (altalanos szinttertleti mutatd) + szmp
(parkolas épiileten beliili tamogatasa céljabél meghatarozott szintterileti mutatd).
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Bevezetésre keriilt egy Uj gydjt6fogalom, a beépitési magassag. ,,12a. Beépitési magassag: az
épuletmagassag, a homlokzatmagasséag és a parkanymagassag gydjtéfogalma.” Az OTEK azon el6irasa,
miszerint ,,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot” ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési szabalyzat csak egy-egy magassagi
tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén varosszerkezet és beépitési karakter esetén problematikus
lehet. Az FRSZ az OTEK-t0l eltéréen (EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan)
magassag gydjtéfogalma ala tartoz6 épilletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag
vegyesen is alkalmazhaté. Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban
megfelels épiletmagassag alkalmazasa célszerd a szabadonalld teriileteken. ,,33. Epiiletmagassag
(,Em”): az épiilet valamennyi, kiils6 és belss, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliilete 6sszegének (F)
valamennyi, e felliletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) val6 osztasabdl (F/L) eredd érték.”

Meghatarozasra kerilt a zoldteruletek legkisebb zoldfellleti aranya: kozkert esetében 60% (BVKSZ-
ben Z-KK-ra 50% volt), kdzpark esetében 70% (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt). A TSZT 2017 egyes
teruletfelhasznélasi egységekre vonatkozoan legkisebb zdldfelleti atlagértéket allapitott meg. Egy-
egy teruletfelhasznalasi egységen belil meghatarozasra kerilé épitési Gvezetek, ovezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfellleti értéke a helyi épitési szabalyzatban differencialtan allapithaté meg.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terilet a Pihend u. 1. sz. alatt talalhatd
Orszagos Koranyi Pulmonol6giai Intézet (hrsz.
10886/33) ingatlanteriletére terjed ki. ‘

A tervezési terlletre ma Budapest Hegyvidék
XII. keriileti Onkorméanyzat Képvisels-testiilete altal
a Budapest Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatar6l szolo6 14/2005. (VII. 10.)
szamu rendeletével elfogadott (tovabbiakban KVSZ),
tobbszéri mébdositasokkal egységben szerkesztve
2018. oktober 24-t6l hatdlyos rendelete van
hatalyban.

Az Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet fejlesztését az Egészséges Budapest Program
megvalositasaval 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentgségd  Gggyé nyilvanitasarol szélé 98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdség Giggyé nyilvanitotta.

Az Egészséges Budapest Program keretében rovid- és kdzéptavu fejlesztések valdsulnanak meg. A
kérhaz terlletén jelenleg pavilonos jellegd, kilonallé épuletekben folyik a betegellatas. Az éplletek
jelentds része a mult szazad elején épiilt. Allaguk leromlott, sok esetben bontasra szorul.

A fejlesztés célja egy atfogd kilss-belsé korszerdisités, mely soran a rossz allapotu épuletek elbontésra,
a fennmarad6 épuletek felujitasra, valamint egy Uj éplletszarny is kivitelezésre kerdil.

A beruhdzads magaban foglalja a jelenlegi kdzmdhaldzat és a teruleten bellli kozlekedési kapcsolatok
fejlesztését is.
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A beruhazas megvaldsulasa érdekében minimalisan, de szlikséges az ingatlan beépitési paramétereit
médositani. A beépités mértéke 10% marad, de kap +3% beépithetGséget amit kizarélag parkold
kialakitasara lehet igénybe venni. A szintterlleti mutaté sem valtozik, azonban a jelenlegi 0,3-hoz kap
0,1 parkolas céljara igénybe vehets értéket is az FRSZ alapjan. Az épitménymagassag maximuma a
jelenlegi 15 méterrél 16,5 méterre ndvekszik. Meglévé épllet esetén a meglévs éplletmagassag +1,0
méterrel val6 ndvekedése megengedett. A zéldfellleti minimum 80%-r6l 70%-ra csékken.

Ezen valtoztatasok miatt a fent emlitett KVSZ moédositasara van szlikség. Azonban a kdzelmultban
megvaltozott, fent részletezett jogszabalyi hattér teljesen Uj alapokra helyezi az épités rendjét.
Mindezen valtozasok mar nem teszik lehetévé a meglévs, kordbbi jogszabalyi kdrnyezetben sziletett
KVSZ mddositasat, hanem egy Uj jogszabalyi kérnyezetben késziils, Uj Kerileti Epitési Szabalyzat
megalkotésat teszi szilkségessé.

A készuil6 KESZ-ben koncepcionalisan csak teljes kozmivesitettség mellett helyezhets el épiilet,
minden ingatlannak 6nall6 kézmdbekotéssel kell rendelkeznie, valamint mivel a kerilet elkdtelezett az
energiahatékonysag fokozasa és a megujulé energiaforrasok alkalmazasa terén, ennek megfeleléen a
helyi épitési szabalyzat tdmogatja az energiahatékonysagi és klimavédelmi tdrekvések érvényre
jutasat.

Ovezeti rendszer, 6vezethatérok

A korhaz teruletét a TSZT 2017 K-EU jelG Kildnleges - Egészséglgyi terlletfelhasznalasi egységbe
sorolja. A tervezési teriilet kornyezetében Iévé Budakeszi it KOu-3 jeld Il. rendd f6Gt szamara szolgalo
kozuti kozlekedési terllet besorolasu. A Pihend utat a févarosi szabalyozds nem sorolja kiilén
kozuthéldzati elemek kozé.

A KESZ-ben a K-Eil jelii terilletfelnasznélasi egység, azaz a korhaz terilete K-EU-XXIII jelG dvezetet
kapott.

A Budakeszi Ut févarosi szabalyozasnak megfelelen Il. rendd féut szamara szolgalé kozuati kbzlekedési
terulet (KOu-3), a Pihend Gt keriileti jelentsségi kozut (Kt-Kk) besorolast kap.

Az épitési 6vezet terileti lehatarolasa igazodik a hatalyos terv 6vezeti beosztasahoz.
Ovezeti el6irasok

A K-EU épitési dvezet terliletén egészségiigyi létesitmények, korhazak, szanatériumok helyezheték el,
ahol a beépitési mérték 10%, a legnagyobb beépitési magassag 16,5 m, az altalanos célra igénybe
vehet§ szintterileti mutato 0,3 a zoldfelllet legkisebb mértéke 70%. Valtozas a kordbbiakhoz képest a
parkolasra fordithatd szintterileti értékben van, mely 0,1 értéket kapott és a szintén csak parkolasra
fordithaté beépitési mértékben van, ami 3%, valamint a meglévé éplletek esetében alkalmazhat6 +
1,0 méteres épliletmagassag.

Szabalyozasi vonalak

A hatalyos terv kitelezé és feltételes szabalyozasi vonalai tovabbra sem érintik a tervezési teriletet.

A hatélyos terv elemei keriiltek tovabbvezetésre, figyelembe véve a menet kdzben megvaldsult
telekalakitasokat.
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A tervezési teriletet egyéb szabalyozasi elemek nem érintik.

Miivi értékvédelem

A tervezési terlileten négy kerlleti egyedi védelem alatt allé épiilet talalhatd. Az épliletek pontos
listdjat a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiletének
42/2017. (XI.17.) a teleplléskép védelmérsl széld6 oOnkorményzati rendelet 1. sz. melléklete
tartalmazza.

Karsztos tertlet

A Magyar Geoldgiai Szolgalat, illetve a Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgéltatés alapjan kertilt
feltintetésre a Kkarsztos teriilet lehatarolasa a szabalyozasi tervlapon. Ezen terlletekre a
27/2004. XIl. 25.) KwwM rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet el6irasai vonatkoznak.

Orszagos vizmingség-védelmi dvezet — Nyilt karsztos tertlet

A Nemzeti KOrnyezetiigyi Intézet adatszolgaltatas alapjan kerult feltlintetésre az orszagos vizmingség-
védelmi dvezet — Nyilt karsztos terllet lehataroldsa a szabalyozasi tervlapon. Ezen teriiletekre a
27/2004. (XIl. 25.) KvwwM rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet el6irasai vonatkoznak.
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ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A terlleten jellemzé magas zoldfellleti intenzitds megérzése a javaslat egyik fontos célkit(izése. A
z6ldfeluleteket 3 tipusba sorolhatjuk:

erdgsilt teriiletek (extenziv fenntartasu teruletek)

ligetes terUletek (félintenziv fenntartasu teriletek)

parkositott tertletek (intenziv fenntartasu teriiletek)

A zoldfellletet az athal6zat, az épliletek tombjei osztjak résztertletekre. A tervezett fejlesztések soran
torekedni kell arra, hogy a részteriiletek tovabb ne aprézédjanak, mivel csak a nagy, 6sszefiiggs
zoldfellleteknek nagy a bioldgiai aktivitasa.

A tervezett fejlesztésekkel dsszefliggéen kialakitasra kertilg parkoldkat fasitott kivitelben kell tervezni.
A meglevé nem fasitott parkol6kat fasitani kell.

Az erésult és a ligetes teriileteken csak a tajra jellemzé honos fajok telepitheték. Az 6zonfajokat és az
allergéneket produkal6 fajokat el kell tavolitani a névényallomanybdl.

A kerti sétautak, gyalogos nyomvonalak hal6zata tarja fel a zoldfellleteket. A terepviszonyok miatt sok
a lépcsé. A fontosabb nyomvonalak feltjitasakor rampéakkal, szerpentinekkel lehetévé kell tenni a
sétautak akadalymentes hasznélatat.

A zoldfellletek még tdbb helyen 6rzik az eredeti kert elemeit. A fejlesztések soran lehetévé kell tenni a
megmaradt kertépitészeti elemek megtartasat, a megsziintetett elemek rekonstrukciojat.
A bontandé éplletek helyét és kornyékét kertépitészeti modszerekkel kell helyreallitani.

Az intézmény teriilete nagy kiterjedésti (26 ha), ezért nem mindegy, hogy a zéldfeluletek és zoldfellileti
létesitmények fenntarthatdsdga hogyan valésithatdé meg. A kerti gyalogutak rendszerét felll kell
vizsgalni és csak a kdzvetlen funkciot ellaté nyomvonalakat kell megtartani megfelels szélességben és
mingségben, lehetéleg az eredeti kialakitasnak megfelelen.

Kornyezetvédelmi szempontbol a terhelésként jelentkezé veszélyes hulladékégetével kapcsolatos
kornyezeti artalmaktol eltekintve a teriilet kedvezé helyzetli, a meglévé j6 kdrnyezetmingség
megérzése a cél.

A veszélyes hulladékégeté kibocsatasa hatarértéken beliil van, ezt a rendszeres ellenérzések igazoljak.
Ennek ellenére egy veszélyes hulladékégets jelenléte és mikddése nem dsszeegyeztethet6 egy
orszagos tids gyogyintézetben folyé munkaval, az ahhoz sziikséges szigoru feltételekkel, ezért a
tavlatban a hulladékégets mas telephelyre torténé athelyezését vagy megsziintetését javasoljuk.

A hulladékégeté mikodése nem csak a lIégnem( szennyezé anyagok miatt okoz gondot. A szamos
egészségligyi intézménybdl torténd szallitds gépjarmd fogalma a kérhaz atjain zajlik, tovabbi
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zajartalmat és levegészennyezést okozva. Az intézményen belll a gépjarmd forgalomrél adatok nem
allnak rendelkezésre. A Septox Kft. adatszolgaltatasa szerint a hulladékégetsbe torténé szallitas napi 4-
5 szallitojarm kozlekedését jelenti a terlleten.

A szabadban torténg tarolas a zart tartalyos rendszer miatt kdrnyezeti artalmakat nem okoz, de a
telephely tajban valdé megjelenése szempontjabol kedvezétlen.

A kommunadlis hulladékot a Jager Kft. szallitia el. A veszélyes kérhazi hulladékot helyben a
hulladékégetében artalmatlanitjak. A hulladékégetében keletkezé salakanyagot a Tatai
Kornyezetvédelmi Zrt. szallitja el.

A komposztalhat6 névényi hulladék helyben komposztalasat és a zoldfeluleteken a talajeré megtartasa
érdekében torténg felhasznalasat javasoljuk.

A 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet 1 melléklete szerint nem tartozik az éget6mii egyik veszélyességi
osztalyhoz sem, igy a terv nem jeldl katasztrofavédelmi besorolas sem.

A természetvédelmet tekintve az OPKI terllete kimarad az Orszagos ©koldgiai hal6zat, a Budai
Tajvédelmi Korzet teruletébdl, valamint a Natura 2000 hal6zatbdl, de ezekkel kdzvetlendil hataros. A
drétfonatos kerités nem jelent akadalyt a szomszédos tertletek élgvilagaval vald kozvetlen és allando
kapcsolatnak, ezért fontos, hogy az intézményen belll milyen természetvédelmi tevékenység folyik.
Ujra meg kell emliteni az 6z6nfajok elleni kiizdelem jelentsségét.

A terllet lejtésviszonyai miatt barmilyen létesitmény elhelyezése jelentds foldmunkéaval és tamfal
épitéssel jar. Egyes meglevé tamfalak tajban valdé megjelenése (kilondsen a hékdzpont —
hulladékégets kornyezetében) kedvezétlen. A latvany javitasat novényzet telepitésével (falak
befuttatasa) lehet elérni.

A terepviszonyokb6l adéddan az er6zid jelensége is gondot okoz. A felszini csapadékviz helyben
tartasaval az er6zi6 csokkenthetd és a talajban elszivargd viz a névényzet szamara hosszabb idén
keresztll hozzaférhets. A csapadékviz helyben tartdsara az intézmény zéldfellletein szikkaszto kutak
mar léteslltek, a gyakorlat folytatasat javasoljuk.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A varoshatar mentén, a varos egyik legmagasabb pontjan [évé egészségligyi létesitmény
kozlekedésében az egyéni személygépjarmi kozlekedés jelentés szerepet jatszik a kozOsségi
kozlekedés mellett, a kerékparozas érthetéen nem relevans.
A tervezési terlilet kozuti kozlekedését a Pihend Gton keresztil elérhets Budakeszi Ut hatarozza meg,
mint kizarélagos kdzlekedési kapcsolat. A Budakeszi Gton (amelynek épitési terlilete megkozeliti ugyan
a 30-m-es szélességet, de a teriiletének nagyobb része beerdésult) a Pihend uti csomépontot a
féutvonal nagy forgalma miatt fejleszteni sziikséges. A fejlesztés részeként javasolt a varos feldl érkezé
forgalmi irdny szdmara egy 6nallo balra kanyarodé savot-, és a Piheng Uti csoméponti 4gban — a mai
burkolatok felhasznélasaval — kétsavos jarmdosztalyozot kialakitani. A csomopont atépitése keretében
szintén javasolt a jelzélampas forgalomiranyitast is kiépiteni.
A csomépont fejlesztés keretében elvileg kérforgalmi csomopontta térténd atépités is elképzelhets,
azonban ez nem javasolt, mivel:
kérforgalom a jelenlegi kozterlleteken belll nem fér el, és védett erdéteriletek megszerzése
valna sziikségessé,
a korforgalom kialakitdsa nagyobb fa kivagasi igényt jelent, mint a mai csomépont
kanyarodésavval torténé bévitése,
a Budakeszi Gton a kozeli csomépontok mind Un. kanyarodd savos csomopontok, azonos
csomaopont tipusok esetén kedvezébb a forgalom aramlasa.
A tervezési terlletet erdé teriiletek és Budakeszi beépitett terlletei fogjak korbe, telepllésszerkezeti
tervben szerepl6 tervezett fgatvonal, illetve tervezett teleplilésszerkezeti jelentéségi gydjt6at nem
érinti. A tavlati k6zathalézat a Javasolt thalézat tervlapon keriil bemutatéasra.

Budapest XII. keriilet Hegyvidék
Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet
Keriileti Epitési Szabalyzata

JAVASOLT UTHALOZAT
1:20 000

Jelmagyarazat

meglévs tervezett

o [ 1. rendi fot
I:l Telepulésszerkezeti
E jelentéségu gydjtéat
] ] oteen
El Telepulésszerkezeti jelentéségi
D kerékparos infrastruktura nyomvonala
@ l:l Fontosabb szintbeni csomépont
Zgé&g Tervezési terilet
E Kerulethatar
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Az egészséglgyi létesitmény terllete szdméra egy méasodik kdzlekedési kapcsolat is létrehozhatd
havaria esetére a Budakeszin |év6 Rakdczi Ferenc utcaval, de ez nem tartozik targyi terv hatélya ala.

Az Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet tervezett fejlesztése soran — amelyet a 98/2018 (IV. 27)
Korm. rendelet un. kiemelt fejlesztéssé mindgsitett — a jelenlegi 554 korhazi agy 440-re redukalodik és a
dolgozo6i létszam is kismértékben csokken. A 25,6 ha nagysagu tertiletet elfoglal6 intézmény 43 éplilete
kozil szamos megsziinik, a telken beluli burkolatok felllete azonban jelentésen béviil. Az atépités
keretében a telken bellli parkol6 szdmot a jelenlegi 247-r61 400-ra kivanjak bdéviteni. A
személygépjarmd forgalom ndvekedését nem az egészséglgyi létesitmény fejlesztése fogja
eredményezni, hanem a funkciondlis sziikségszeriiség kovetkeztében periferialis elhelyezkedésti
terlilet forgalmanak folyamatos atrendezédése, a modal-split arany valtozasa a személygépjarma
kozlekedés javara.

A tervezési teriilet a megalloktdl mért 300 méteres gyaloglasi tavolsagot figyelembe véve a Budapest
és Budakeszi kdzott bonyol6do autdbusz kdzlekedéssel ellatott.

A Pulmonoldgiai Intézet fejlesztése a tdmegkozlekedési forgalom novekedését nem fogja
eredményezni, a varosszéli tertilet esetében a modal-split arany valtozasa miatt csékkenés varhato a
tomegkozlekedési utazasok terén.

A tervezési teriiletet a hatdlyos TSZT-ben meghatarozott kozosségi kozlekedési fejlesztések (U
nyomvonalak kialakitasa) kbzvetlenil nem érintik. A kdzosségi kozlekedés tavlati kialakitasa az alabbi,
Javasolt kdzdsségi kozlekedés tervlapon keriil bemutatasra.

Budapest XII. keriilet Hegyvidék
Orszagos Koranyi Pulmonolégiai Intézet
Keriileti Epitési Szabalyzata

JAVASOLT KOZOSSEGI
KOZLEKEDES HALOZATA
1:20 000

Jelmagyarazat:

meglévé tervezett

l:l Specialis kotottpalyas létesitmény

(gyermek vasut)
E l:l Autébuszvonal

Tervezési teriilet

E Keriilethatar
E Koézigazgatasi hatar
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A tervezési terllet elérését a jarda hal6zat biztositja. a tervezési tertileten belll az éplletallomany
csokkentése tervezett, azonban a belsé burkolatok — és ennek részeként a gyalogos kozlekedést
szolgald fellletek is — bsvitésre kerlinek.

A domborzati viszonyok kovetkeztében a tertileten nem jellemzé a kozlekedési célu kerékparozas,
ebbdl kifolyblag maig nem épult ki kerékpéaros infrastruktira elem a térségben. Az egészséglgyi
Iétesitményhez kapcsolddban kotelezs jelleggel kerékpar tarolas biztositasanak elsirdsa sem sziikséges
(a telek mérete miatt egyébirant ez nem jelentene problémat az igények megjelenése estén).

A tervezési teriletet a hatalyos TSZT-ben meghatarozott telepulésszerkezeti jelent6ségl kerékparos
nyomvonal érinti a Budakeszi Ut vonaldban, amely a mai kdzterileten belll elhelyezhets.

A tervezési tertilet Budapest hegyvidéki zonajaba tartozd, tdmegkdzlekedéssel legjobb esetben is csak
kdzepesen ellatott teriilet, ahol lako funkcio kivételével az orszagos jogszabaly (OTEK) &ltal javasolt
parkolasi normak megkdvetelése célszer(, ezaltal tovabbra is fenntartva a hatalyos tervben elgirtakat,
igy torekedve a jogbiztonsagra is.

Az egészségligyi létesitmény parkolasa telken belll — 247 féréhely — biztositott, azonban koztertileti
parkolas is jelen van a teriileten 20 férghely erejéig a Piheng Gt tertletén.

Az agyszam csokkentést eredményezé fejlesztés keretében a telken belili parkolé szamot a jelenlegi
247-ré6l 400-ra kivanjak béviteni, ami a rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges féréhelyszamot (4
betegagy/1 parkolé normativa alapjan 110 féréhely adddik, amelyet egyéb egészségligyi funkciok
tovabb novelhetnek) biztositja, hosszu idére rendezi a parkolas problémakorét.
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Budapest XII. kerilet nyugati szélén tizemel6 korhaz rekonstrukcidjat, fejlesztését tervezik, amelynek
megvalésitasahoz a telepilésrendezési eszkdzok modositasa szilkséges. A modositasi szandék érinti a
kbzmdveket is, mivel a jelenlegi telken beldli, nagyon avult belsé kozmdhal6zatok teljes
rekonstrukciora szorulnak. A kiilénleges beépitésre szant egészségugyi létesitmény a Budakeszi Gt déli
oldalan, a XII. kertletben, kbzvetlen Budakeszi kdzigazgatasi hatara mentén helyezkedik el. A korhaz
telke jelenleg is teljes kdzmdellatassal rendelkezik. A teljes kdzmdellatasara megoldott a kdziuizemd
vizellatasa, a szennyviz kdzcsatornas elvezetése, a foldgaz- és villamosenergia ellatasa, valamint a
csapadékviz elvezetése. A Iétesitmény funkcionalis igényét kielégité elektronikus hirkdzlési ellatasa is
biztositott.

A kerulet kozlizem( vezetékes ivOvizellatast a Févarosi Vizm(vek Zrt biztositja. A Févarosi Vizm(vek
Zrt. altal Uzemeltetett vizellaté halézat az ellatasi korzetének nagy kiterjedtsége és az eltéré
topogréfiai viszonyai miatt kiildonbdzé ellatasi zonakra van felosztva. A vizsgalt Iétesitmény vizellatasat
a Budakeszi uton Uzemel6 héalézatrdl a Pihend Gt iranyaba kiépitett bekdtéssel oldottdk meg. A
Budakeszi Uton haladé vezetékek a szolgaltaté magasabban fekvé teriileteinek ellatasara kiépitett 12.
sz. zbna, az un Szépjuhaszné nev( nyomaszona ellatasi korzetének haldzatdhoz tartozik, melynek
ellennyom6 medencéjének fenékszintje: 347,90 mBf., tulfolydszintje 351,90 mBf.

A vizsgalt létesitmény elétt a kozmdinyilvantartas szerint a Budakeszi Gton harom vizvezeték halad, az
NA 300-as ac, az NA 250-es ac és az NA 150 6v vezeték. Mindharom vezeték anyaga, paramétere jelzi,
hogy nem fiatalok a vezetékek. A vizsgalt létesitmény bekodtésére két vezetéket épitettek, az NA 100-as
ov bekotés az NA 300-as ac vezetékrdl, a szintén NA 100-as ac bekotés az NA 150-es dv vezetékrél
épllt ki. A két bekodtsvezeték a Pihend utca mentén, a létesitmény telkén beliili vizéra aknaba kot be. A
portaépiilet elétt talalhatd vizmérs aknaban 2 db vizmérg van, ahol a terepszint kb. 334,50 mBf., igy a
vizhal6zati nyomas a portanal 1,3-1,7 bar. A két vizbekotés egyenként kb.1200-1200 |/perc
vizmennyiséget tud biztositani.

Telken belll kiépitett, a kozhaldzattol fliggetlen vizelosztd haldzat, hogy a telken bellili magasabban
fekvé épuletekben is megfelel6 haldzati viznyomés alljon rendelkezésre telken bellli medencét,
nyomasfokozast is Uzemeltetnek.

Rekonstrukci6t el6készité dokumentumokban régzitettek szerint a vizmérés aknatol 1 db DN150 mm-es
illetve 1 db DN 120 mm-es Ontottvas vizvezeték juttatja a vizet a 30. sz. épulet (mosoda) el6tti
foldalatti 100 m3-es szivomedencébe. (Uzemszerten csak a DN150 mm-es vezeték iizemel, a mésik
vezeték tartalék.) A 30. sz. épulet foéldszintjén van a szivattyd géphaz. A szivattyl géphazban lizemels
szivattyuk eredetileg a korhaz terulletén épitett 2x100 m3-es ,,als6” viztarozéba emelték a vizet és igy
biztositottak a megfelelé nyomast. Az ingatlan magasabb részén talalhatd sebészeti épulet (8. sz.
épllet) épitésekor szlikségessé valt egy magasabban fekvé viztarozo létesitése. Ekkor épitették a 2x75
m3-es hasznos térfogatd ,,fels6” viztarozot, amely mar nem a kdrhaz telkén van. A ,felsg” viztarozé
medence a kisvasit tuloldalan, a Pilisi Erdégazdasag teriiletén taldlhatd térszint alatti vasbeton
muitargy. Ezzel a korhaz tertletén két nyoméaszénat alakitottak ki. A ,,fels6” viztarozébol lattak el a 8.
szamu, Fsz+3 szintes ,S” épuletet (Sebészet, padlészint:365,60 mBf.), valamint a 4. szdmu, Fsz+3

18



Budapest XII. kerillet, Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet KESZ Alatdmaszto javaslat

szintes ,,J” éplletet (Belgyogyaszat, padloszint: 352,76 mBf.), és az alacsonyabban fekvé éplletek
vizellatasat az ,,als6” viztarozobdl biztositottak. Jelenleg csak a ,,felsé” viztarozékat hasznaljak.

A létesitmény terlletén belll Uzemel6 vizeloszté héalézat vezeték anyaga vegyesen Ontottvas,
azbesztcement, acél és kismennyiségben mdanyag. A vezetékhal6zat ergsen korrodalt.

A korhaz felljitasara készitett elszetes tanulmanyok, tervek adatai szerint a létesitmény napi
vizfogyasztasa 300-360 m3/nap.

A létesitmény tiizoltovizét részben a F6varosi Vizmdvek vizbekotésén keresztil, részben a szivo- és
tarozomedencékben tarolt vizmennyiséggel biztositjak. Az igy kialakitott belsé halézati rendszerérél a
jelenlegi tuziviz igény ellatas kielégitéen megoldott. A telken belili hal6zaton 19 db fold alatti és fold
feletti tdzcsap all rendelkezésre.

A févaros teriletén a kdzcsatornas szennyvizelvezetést a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt., a szennyviz
kezelését a Févarosi Vizmivek Zrt. Uzemelteti. A vizsgélt |étesitmény kdzcsatorna hal6zati
csatlakozasanak kiépitésekor a legkozelebbi halézati csatlakozési lehetéség és a szennyvizek
szennyviztisztitaisanak megoldasi lehetésége Budakeszi teriiletén volt biztosithatd. igy a
szennyvizelvezetés Budakeszi irdnyaba épllt ki és a szennyvizkezelés Budakeszi szennyviztisztitd
telepen tortént.

Nagyon kedvezé adottsag, hogy ma mar Budakeszi szennyvizhaldzatat és szennyviztisztité telepének
Uzemeltetését is a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja, igy a vizsgalt Iétesitmény szennyvizeinek
befogaddja tovabbra is a Budakeszi szennyviztisztité telep marad.

Budakeszin a szennyviz kezelése a kdzelmultban épitett helyi Gj varosi szennyviztisztitdé telepen
torténik. A tisztitott vizeket az Uj teleprél is a Budakeszi &rok fogadja be.

A vizsgalt Iétesitményen belll elvalasztott rendszer( kiépitett szennyvizcsatorna halézat gravitacios
rendszer(, mely a létesitmény déli részén, két helyen hagyja el a teriiletet és csatlakozik Budakeszi
elvalasztott rendszer( szennyvizgy(ijts haldzatahoz tartozo6 Petéfi utcai csatorndhoz. A csatornahal6zat
anyaga vegyes, a csatornak acél, beton, azbesztcement, kéagyag, PVC és KPE csébdl épiiltek.

A rekonstrukciora készitett elézetes dokumentumokban régzitettek szerint a telken belll Gzemels
bels§ csatornak nem a belsé feltdr6 utak nyomvonalat kovetik, hanem lejtésiranyban vezetnek,
sokszor fakkal sdrin beépitett zoldterileten. Ennek kdvetkeztében a csatorndk nem megfelels
vizzarésagat kihasznalva a fak, novények gyokérzete a csatornak repedésein keresztil sok helyen
benéttek a csatornéba.

A vizsgalt létesitmény meredek domboldalon helyezkedik el, a szintklilénbség meghaladja a 60 m-t. A
terllet erésen déli és részben nyugati irdnyban lejt, a lejtési viszonyok miatt a teriletrél elfoly6 vizek
igy részben a Budakeszi Ut irdnyaba, részben kdzvetlen Budakeszi iranyaba folynak.

A Budakeszi Gt mentén nyilt arok biztositja a vizsgalt tertletrél nyugati iranyba kifoly6é csapadékvizek
tovabbszallitasat Budakeszi felé, ahol a F6 utcan nyilt arkon, majd zart csapadékcsatorna halézaton
halad tovabb a befogadoig.

A vizsgalt terlletrsl délre, a természetes topografiai adottsdgok alapjan lefutd vizeket részben
Budakeszin a Petéfi utcadban lzemel§ zart csapadékcsatorndba érkeznek, részben a Janoshegyi
mellékagon keresztill, szintén Budakeszi terliletén haladnak tovabb. A csapadékvizek befogaddja a
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Budakeszi teruletén athaladd Budakeszi-arok. A Budakeszi-arok déli iranyban halad és Torokbalint
teriiletén eléri a Hosszuréti-patakot, amely a végbefogad6 Dunéaba szallitja tovabb a vizeket.

A rendelkezésre all6 elékészité dokumentumokbdl nyert informécié szerint a csapadékvizek
elvezetésével érdemileg nem foglalkoztak. Feltételezték, hogy a csapadékvizeket telken belll a
zoldteriletre vezetik és a csapadékvizek ott elszikkadnak. Egyes helyeken a csapadékvizeket
szabalytalanul bekodtotték a szennyvizcsatornaba.

A févaros villamosenergia ellatasat az ELMU Halozati Kft. biztositja. A varos villamosenergia ellatasanak
bazisai az alallomasok. A vizsgélt terlilethez legkdzelebb tizemels alallomés a Hivosvolgyi alallomas. A
teriilet a szolgaltat6 10 kV-os ellatasi korzetéhez tartozik. Az alallomasrol indulé 10 kV-os kabelhal6zat
taplalja a vizsgalt telken beliil izemels transzformétor allomasokat.

A transzforméator alloméasokat telken belll helyezték el, igy a fogyasztéi helyeket kiszolgald, a
transzformator allomasrdl indulé kisfesziiltségi elosztéhaldzat is telken bellil Gzemel. A kisfeszliltségi
elosztéhalozat is foldalatti elhelyezésd. A telek belsé térvildgitasat kabelhaldzatrol Gzemeltetik és
lampatestekkel megoldott a térvildgitas. A Budakeszi uttél a bekdts Pihend Uton kiépitett
kozvilagitasra is lampatesteket helyeztek el, amelynek taphaldzata fold felett halad és a Budakeszi ut
kozvilagitasara kiépitett halozatra csatlakozik.

A févaros foldgazellatasat az NKM Foldgazelosztd Kft biztositja. A térség foldgazellatasanak bazisa a
Harshegyi gazatadd éalloméas. Az atad6-nyomascsokkentstél induld nagykdzép-nyomasu féelosztd
haldzaton érkezik a foldgaz a Budakeszi Gtra. A vizsgalt terilet gazbekotése errgl a DN 150-es acél
vezetékrél éplilt ki. A telek gazfogadodja és nyomascsokkentsje telken belil, annak a Budakeszi ut feléli
szélén van. Onnan indul a telken bellli gazelosztohalézat.

A telken beliili termikus energiaellatasra kazanhazat épitettek. Az éplletek héellatasara létesitett
hévezetékek avult allapotiak.

Budapest vezetékes tavkozlési ellatasdt a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartoz6 1. kdrzetszamu Budapest primer kdzpont a févaros vezetékes tavkozlési
halézatanak béazisa. A varos 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo
haldzathoz. A vezetékes tavkozlési hal6zat a Budakeszi Ut mentén alépitményben lizemel, amelyrél a
vizsgalt telek bekotése megoldott.

A kedvezd misorvétel szamara a kdbel TV szolgaltatast is kiépitették.
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A tervezett rekonstrukcio és fejlesztés keretében néhany nagyon avult és funkciét vesztett épiilet
lebontasra ker(l és néhany (] éplilet, épliletegylttes és jelentésebb parkold kertl elhelyezésre. Az (]
tervezett beépitéssel a telek beépitettsége, burkoltsdga meghaladja a jelenleg megengedett beépités
mértékeét, ezért sziikséges a telepllésrendezési eszk6zok modositasa.

Kozm(ves szempontbdl a tertlet jelenleg is teljes kézmdellatassal rendelkezik, a tervezett modositast
kdvetden is a teljes kdzmdellatas biztositasa sziikséges. Erre kedvezé adottsag, hogy a telek elstt
halad6 Budakeszi uton a teljes kdzmdellatas biztositasara a vizellatas és foldgazellatas, valamint a
hirkozlési haldézatok rendelkezésre allnak, a kdzcsatorna csatlakozas Budakeszi felé biztositott és a
villamosenergia ellatas keleti iranybol megoldott.

A modositassal érintett teriilet teljes kzmdellatasa mellett a teriletrl a csapadékviz elvezetését is
meg kell oldani. Jelenleg a csapadékvizet dontéen telken belll a zoldfeltletek elnyelik, a lefutd vizeket
részben a Budakeszi Ut menti arok, részben Budakeszi csapadékviz elvezetd héalézati rendszere
befogadja és tovabbszéllitja. Bar a létesitmény rekonstrukciéjat el6készit6 dokumentumokban
megjegyezték, hogy vannak éplletek, ahol a csapadékvizet bevezették a telken belll Uzemels
elvalasztott rendszer( szennyvizhal6zatba.

A tervezett rekonstrukcié soran az avult éplletek lebontasra keriilnek és azok lebontasaval egyutt,
azok korabbi kézm(ellatasat szolgalo telken bellli hal6zati csatlakozasaikat is fel kell szamolni. Az Uj
éplletek teljes kozmiellatasat biztositani kell.

A rekonstrukciot kdvetéen a létesitményben 440 fh alakithatd ki, kiegészité szakrendeléssel. Az
atépitéssel részben az agyszam csokken, részben a korszer(sitéssel a kozmdigények is csokkenhetnek,
igy a jelenlegit meghaladd kbzmd igények nem varhatok. A takarékosabb kdzmdellatas lehetéségével a
fenntarthat6sag javithato.

A terllet egészségiigyi hasznositasara tervezett rekonstrukcidjanak, Gj beépitésének megvaldsitasaval,
annak teljes kdzmdellatasanak a biztositasara a kovetkez6 kozmdigények jelentkezése
prognosztizalhato:

vizigény m*/nap | 240
tliziviz igény

kulsé [/min 2400
belsé [/min 300
keletkez6 szennyviz m®/nap |240
villamosenergia igény kw 4000
ebbdl

kdzhélbzatrdl kw 3000
megUjulé energiahordozoval kW 1000
termikus energia igény kw 4800
ebbdl

foldgéazzal nm®h  |500
megUjulé energiahordozoval 1200
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Ezek a tajékoztatd igények jelzik, hogy a jelenlegi fogyasztas, s ezzel a lekdtott kapacitasok is a
rekonstrukcid, korszerdsitéseket kovetéen varhatéan csokkeni fognak. A szolgaltatok felé
igénybejelentést tenni azonban csak a tényleges beruhazasi szandék esetén jelentkezé konkrét igények
ismeretével szlikséges.

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a kiépitett, rendelkezésre allo k6zhalbzati kapcsolatok
fellilvizsgalata, szilkség esetén annak fel(jitasa, esetleg Uj bekotés kiépitése. Uj bekdtésnél is célszer( a
csatlakozasi hely megérzése. Ha Uj csatlakozd hely kerul kialakitasra, akkor a régi szakszer( lezarasa
szukséges.

Ha a tovabbtervezés soran a jelenlegi lekotott kontingenst meghaladd igény jelentkezne, akkor a
kozhalozati igény novelésének a biztositasara, vizi kdzmiveknél a tobblet igénybe veendd
kapacitasokra kozmudifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakbzmdveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kdtni a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltat6é az ellatas
biztositasanak m(iszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszér modositott 7/2006 TNM rendelet eléirasanak megfeleléen, U
épiletek esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szereplé kdzel nulla energiaigény(i
épuletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd,
hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épllet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé
méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbél kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen 0j éplletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megujul6 energiaforras
hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kinal kedvezs lehetdséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitéseét is biztositani kell.

A megujuld energiahordozd hasznositasahoz szilkséges beruhdzasok, napenergia esetén a
naperémdvek elhelyezésére kedvezé helyet biztositana az 0j épliilet tetészerkezete. Ezért a
tovabbtervezés soran az épilettervezés statikajanal a teté ilyen irdnyu igénybevételi lehetéségével kell
szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a meguUjuld energiahordozé hasznositasi lehetdségének idéjaras fiiggéségét. gy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a
megujulé energiahordoz6 hasznositdsaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves
fogyasztasa csokkentheté.

A létesitmény vizellatdsat a Budakeszi Uton haladd kozhalozatokrol kiépitett bekotések
felulvizsgalataval meg lehet oldani. A telek jelenlegi igénye 300-360 m*/nap Iényegesen meghaladja a
varhatd takarékosabb fogyasztasi igényt, igy vélelmezhetéen a kodzhal6zati csatlakozas sziikséges
feltjitasan, esetleg helyben atépitésén kivil, Uj csatlakozas kiépitésére nem lesz sziikség. A telken
bellli halozat, viszont teljes atépitése sziikséges.

A szocialis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is biztositani kell. A tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz
igény ismeretében lehet annak ellatas modjat megtervezni. A kdzhal6zatrél vételezhet6 mennyiséget
meghalado tiziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani.
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A terllet gazdasagos fenntarthatosdga érdekében, a nem ivéviz mingségl vizet nem szabad a
kézhalbzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek
beszerzésével és az abban eléirtak betartasaval.

Nagyobb tavlatban, a fenntarthatsag javitasara a sziirkeviz hasznositasat is célszerd lenne megoldani.

A tervezett atépitésekkel varhatdan a keletkezd szennyviz mennyisége csokkenni fog, igy kdzhaldzatot
érintéen a jelenlegi elvezetési rendszeren valtoztatni nem sziikséges. Telken belll, viszont teljesen (j
szigortan elvalasztott rendszerd szennyvizgydijté haldzatot kell kiépiteni, amely csatlakoztathato lesz a
jelenlegi csatlakozasi helyhez.

A telepilésrendezési eszkdzok maédositasaval megengedett tébblet burkolt felllettel megné az
elvezetendd csapadékviz mennyisége. Az eddig kialakitott, illetve kialakult vizelvezetésnél jelentkezd
tobblet terhelés, kiilondsen a telken kiviil a viz tovabbvezetési Gtjan zavarmentesen nem biztosithaté.
A tulterhelés elkerllésére a jelenlegit meghalad6 tébblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet
szamolni. A megengedett tobblet beépités, burkolas a teruletrél elfolyd viz mennyiségét megnoveli,
amely tobblet viz vizvisszatartdsdt meg kell oldani. Ehhez terlleten belll z&portaroz6 létesitése
sziikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezets
rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozot gy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz
ki, mint amennyi a jelenlegi teriiletrél tovabbhalad. A helyi zaportarolas megoldasat a helyi épitési
szabalyzatban is régziteni kell. Minden 25 m? burkolt felillet (azaz a kételezs zoldfelulet feletti teriilet)
kialakitasahoz 1 m® tarolokapacitas létesitése sziikséges.

Telken belll teljesen 0j csapadékviz elvezeté halézatot kell kiépiteni, szigorGan elvalasztott
rendszerként.

Nagyobb tavon a csapadékvizet a nem ivOviz mingség( vizellatasba célszer( bevonni. Fel kell hivni a
figyelmet, hogy a zaportaroz6 és az eséviz tarolé nem lehet ugyan az, hiszen a zaportarozét a csapadék
esemény utan ki kell folyatni, hogy az 0j csapadékesemény fogadasara Uresen alljon rendelkezésre.

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabbtervezés soran, az igények tényleges
ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 miiszaki megoldast megtervezni. A
csatlakozasi lehetéség adott. A kiépitett kodzhaldzati csatlakozasnal lzemelé transzformator
allomasoknal az igényelt kapacitas, szilkség esetén a megfelels fejlesztésének a megvaldsitasaval
biztosithatd. A telken belll teljesen G kisfeszlltségd elosztohaldzat kiépitésére lesz sziikség.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kbzhaldzati csatlakozas fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként eldirt helyi megujulé energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt annak
id6jaréas flggssége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhalozatrol, mésrészt
a héalézatot alkalmassa kell tenni a megQjuld energiahordozéval torténd energiatermelés
megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszerd tizemmad fogadasara.

A létesitmény rekonstrukcidjanak részeként a telken bellli térvilagitast teljesen at kell épiteni. A telken
beluli halozatot csak foldalatti elhelyezéssel lehet épiteni, a térvilagitasra lampatestek elhelyezése
sziikséges.
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A termikus energiaellatashoz, kilonos tekintettel a f(ités-hiités igény kielégitési kbvetelményét is, a
vezetékes energiahordoz6 igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhazd a tovabbtervezés soran
donthet. Kielégitheti a termikus fdtés-hités energiaellatdsat megajulé energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujulé energiahordozd hasznositasaval. Tervezdi
javaslat a foldgaz hasznositasa, megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kiegészitve. A telken belili
hészallitas elkerilends. Termikus energiaellatas bazisat épuletenként, éplilet egylttesenként javasolt
megoldani.

A kozhalozatrol vételezendé foldgazellatasra a vizsgalt telek elétt, a Budakeszi Gton halad6 nagykézép-
nyomasu gerinchaldzat all rendelkezésre. A jelenlegi kdzhaldzati csatlakozas sziikséges felujitasan,
esetleg helyben atépitésén kivil, 0 csatlakozas kiépitésére nem lesz sziikség. A telken belili hal6zat
teljes atépitése, illetve kiépitése szlikséges.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonl6an, a k6zhal6zat igénybevételénél figyelembe kell venni
a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld
energiahordozéval valé energiatermelés id6jaras fiiggs, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a
kézhalbzatrdl, de a kozhaldzat kihasznaltsagat a megujulé energiahordoz6 hasznositasa csokkenti.

Vezetékes elektronikus hirkodzlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni
szerzédés alapjan, a szolgaltatd beruhédzasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben (zemels hirkozlési berendezésekkel, antennédkkal a terllet megfelels
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az
egészségugyi intézményi teriileten elméletileg telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb eléirasok
korlatja azt nem akadalyozza.
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teruletfelhasznéléas tervlapja
A tervlap a tervezési teriiletet K-El jel(i Egészségligyi teriilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A Budakeszi Gt II. rend( féat szimara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet (KOu-3).

Az OTEK 7. § (1) pontjaban elgirtak szerint ,,a terilletfelnasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és
egyéb (kozteruletnek nem mingsiils) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket épitési
ovezetekbe, a beépitésre nem szant terileteket 6vezetekbe kell sorolni.”

Ennek megfeleléen a TSZT 2017 altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek az alabbi évezetekre
és épitési dvezetekre tagolddnak:

A kérhaz telke K-EU-XXIII Egészséguigyi teriilet dvezetbe keriilt, a Budakeszi Gt févarosi szabalyozasnak
megfeleléen II. rendd féut szamara szolgald kozati kozlekedési terulet (KOu-3), a Pihend Ut keriileti
jelent8ségii kdzat (Kt-KK) besorolast kap.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kdzlekedési infrastruktara tervlapja

A tervlapon szereplé elemek a tervezési teriletet kbzvetlenil nem érintik, azonban a Budakeszi utat II.
rend(i féut kategdriaba sorolja, valamint tervezett telepilésszerkezeti jelentdségli kerékparos
infrastruktira is megjelenik.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényestilé mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek terviapja
A tervlapon szereplé elemek a tervezési teriletet nem érintik.

TSZT 2017 Szerkezeti terviap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teruleti lehatarolasa terviapja
A tervlapon szerepl6 elemek a tervezési teriiletet nem érintik.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlapja
A tervlap alapjan a tervezési terlilet Karakterében megérzendd jelentds zoldfellletd intézményteriilet.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezéjii
teruletek tervlapja

A tervlap alapjan a tervezési terllet egy része Karsztos, valamint Orszagos vizmingség-védelmi évezet-
Nyilt karsztos teriilet. A kérhaz tertletén egy veszélyeshulladék kezel6 is megtalalhaté.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja

A tervlap alapjan a tervezési terllet teljes egésze kozuti forgalomtdl védett dvezetek dsszefliggs
terliletébe tartozik, valamint egy része beleesik a gyorsforgalmi utak és féutvonalak kulterileti
szakaszainak védétavolsagaba.
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BEEPITESI SORUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A K-EU jel terlletfelhasznalasi egység sir(iségi értékei: bs (bsa+bsp) = 0,75 (0,5+0,25).

A terlletfelhasznaldsi egység egésze a tervezési teruletre esik, melyben 1 épitési dvezet kerdlt
kijelolésre (K-EU-XXII).

FRSZ — K-EU KESZ

o ) Epitheté szintteriilet épitési szintterileti ) Epithets szintteriilet

stirdiség Terulet 2 . . Terllet 2

5 m Ovezet mutaté 2 m

—_—— m . _

Bsa Bsp altalanos  parkold jele szma  szmp dltalanos  parkold
0,5 0,25 264943 132472 66 236 K-EU-XXIII 0,3 0,1 264943 79483 26 494
b3 79483 26 494

132472 > 79483 és 66236 > 26494 = [Yl=elzaRS

A TSZT a K-El jelt Egészségugyi terlileten nem hataroz meg legkisebb zoldfellileti atlagértéket.

A teruleten kijeldlt épitési 6vezetben a zoldfelulet legkisebb mértéke: 70%.

FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

W4, 8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriletfelnasznélasi egységekre vonatkozdan teriileti meghatéarozassal rogziti a
beépitési siriiséget, amelyet a kerilleti épitési szabalyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megéllapitasra keriils épitési
Ovezetek beépitési paramétereinek meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelnasznalasi egységen
belil meghatarozott 6sszes épitési 6vezet megengedett szintterillete egylittesen nem haladhatja meg a beépitési siriség
alapjan szamitott szintteriletet.”

a Az eléiras a tervezési terlleten teljesul. Lasd feljebb a beépitési siirtiség ellenérzését.

+A4. 8 (2) A beépitési siiriiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelolt értéke

a) a terulletfelhaszndlasi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozé altalanos siriségi értékbdl (a tovabbiakban:
bsa), és
b) a parkolas épuleten bellili tAmogatasa céljabol kizarélag az épuleten belul elhelyezhets parkoldk szdmara — a

kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egytitt — igénybe vehetd parkolasi sdriiségi értékbsl (a tovabbiakban: bsp)
tevédik dssze.”

aA szabdlyzat analég mddon hatarozta meg a szintteriileti mutatd értékét: ,Szintteruleti
mutatd (szm): Az Osszes épitheté bruttd szintteriilet és a telekterlilet hanyadosa. Az 6sszes
épithetd bruttd szinttertlet értéke altalanos szintterlleti mutat6 értékbgl (szmd) és kizarolag az
éplileten belll elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgald kdzlekedési teriileteikkel egylitt — éplleten
beluli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintteriileti mutat6 értékbél (szmp) adddik dssze
(szm=szma+szmp).” A beépitési siiriség ellenérzését lasd feljebb.

+A. 8 (3) Egy adott teruletfelhasznalasi egységen belil az 1. mellékletben meghatérozott beépitési siiriség alapjan az épitési

dvezetek eldirasait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencialtan, de jelentds jellemzébeli killbnbségek nélkiil lehet
meghatarozni.”

28



Budapest XII. kerillet, Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet KESZ Alatdmaszto javaslat

a A rendelkezés figyelembe vételével keriilt meghatarozasra az épitési dvezet.

.5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassag gydjtsfogalma ala tartozd
épiiletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen is alkalmazhatd az EHAT/112/1/2014. szami OTEK-tdl
val6 eltérési engedély alapjan.”

aA terlleten az épuletmagassag fogalma kertilt alkalmazéasra.

»18. § (4) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb
katonali, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithets.”

aA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz.

.18. 8§ (5) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit — a kertvarosias lakoteriiletek zsakutcai,
valamint a gazdasagi tertiletek és K-Log, K-Rept, K-Kik teriletfelhaszndlasi egységek kivételével — csak kdzforgalom szamaéra
megnyitott maganutként alakithatd ki. Kozforgalom szaméara megnyitott maganit csak kiszolgalout, kerékpardat vagy
gyalogut haldzati szerepet tolthet be.”

aA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels eléirast tartalmaz, a tervezési teriileten maganat nem

|étesithets.

.18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmdiforgalom szaméra is szolgald, 30,0 méternél hosszabb (] zsakutca
akkor Ilétesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek szamdra (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatésa) a
megfeleld fordul6 kialakitasra kertil. A zsakutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

AaA tervezési teriileten tovabbi zsdkutca kiszabalyozasara nem ker(l sor.

»19. 8 (3) A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kdzmdvesitettséget kell biztositani.”

a A szabdlyzatban elGirasra keriilt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

»19. 8 (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas
kozcsatorna.”

aA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
a 10886/33 hrsz-U ingatlan (Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) Kerileti Epitési Szabalyzatrol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérgl sz6ld 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli el.

ELS6 RESZ

ALTALANOS EL6IRASOK

. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A rendelet teruleti hatalya

1.8 (1) A rendelet hatdlya Budapest Févaros XII. kerllet Hegyvidék10886/33 hrsz-U ingatlan
(Orszégos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) teriletére terjed ki.

(2) A telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elgirasait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a teleplléskép védelmérsl sz6l6 Budapest Févaros XIl. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) onkormanyzati rendeletével egyutt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8 A rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori allapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zoldtetd: Legalabb 8 cm terméréteg vastagsagl, pozsgas novényekkel boritott
tetékert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartdzkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabbé gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedési terulet.

4, Gyepszinten zar6d6 névényallomany: Talajtakard-, gyepp6tld névényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kozterilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmii kiszolgalasat biztosito kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

6. Meglévs beépités: Az épitési telken azok az épuletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznéalatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavételiktsl méar 10 év eltelt.



7. Szintterleti mutatd (szm): Az ésszes épithetd bruttd szintterilet és a telekterilet hanyadosa.
Az Bsszes épithetd brutt6 szintterulet értéke altalanos szintteriileti mutaté értékbél (szma) és
kizarolag az épuleten belil elhelyezhets parkolok— a kiszolgald kozlekedési terileteikkel
egyUtt — éplleten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterlleti mutato értékbsl
(szmp) adédik 6ssze (szm=szma+szmp).

8. Utcsatlakozas: A kozteriilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmd kiszolgalasat biztosito
nagy forgalmu burkolat (szlikség szerint hidszerkezet), mely a k6zati burkolat sikjaban épdil.

9. Vendéglatod terasz: Epiilet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztotér.

10. Viz- és légatereszté burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagan keresztil a
csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a
kdrnyezeti levegd talajporusokkal vald szabad kapcsolatat lehetévé tévé, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestl.
(mdanyag gyepracs, takarékhézagos beton (gréinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék Agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

Il. FEJEZET

FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELGIRASOK
3. A terepalakitasra vonatkozo elgirasok
3.8 (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel

a) a kozterlleti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarma tarolo
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belll felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathatd meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhat6k az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmd behajtast szolgalo legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttél vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
véltoztathaté meg.

(4) A foldmozgatas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jel(i
Ovezetekben — kizarolag kozlekedési lIétesitmények megvalésithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhelé hatasok csokkentése
4.8 (1) A telkek 12%-ot meghalad6 tereplejtést, nem burkolt részein az er6zié elleni védelem
miatt gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(2) A terlleten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitasat szolgalé Gj rendeltetést
[étesiteni nem lehet.



5. A zoldfeluletek kialakitasa

5.8 (1) Fék kivagasa és telepitése a kulon kertleti rendeletben szabalyozott mddon térténhet.

(2) Az ujonnan kialakitott parkoldk dsszteriiletének 15%-an zéldfelliletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezéen eléirt telepitendd fak is
elhelyezhet6k, ahol a fa téve koriil legalabb 2,25 m? viz- és légatereszts feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetsk létesitése és meglévs lapos tetsk rekonstrukcidja soran— a védett épiletek
kivételével — az épiilet legfelss épitményszint zar6fédémének 40 m*t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetsként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévé épulet szerkezete azt igazolt mdédon nem teszi lehetéve.

(4) A gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozéhely, gépjarm( tarold
kozotti, gépjarmd kozlekedésre szolgalo terlletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt fellletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre eléirt zoldfellletbe természetes, vagy mesterséges vizfelllet, szigetelés nélkili mederrel
csak az elgirt zoldfelilet 10%-aig szamithaté be. Mesterséges vizfellllet szigetelt mederrel a
z6ldfeltletbe nem szdmithaté be.

6. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elgirasok

6.8 (1) Epitési telken teljes kzmUvesitettséget kell biztositani a 7. és 8. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kbzmdellatasa csak 6nallo kozmibekotésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévs kézmdi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézm( mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriletet helyre kell allitani.

7.8 (1) Csatorna-kdzm(potldé mditargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kdzcsatorna megépitéséig, kdzmipotld
berendezésként csak ellendrizhetéen kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztaroz6 medencék
[étesithetsk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
7. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 elGirasok

8.8 (1) Aburkolatokrél és az épliletek tetéfeliileteirsl lefolyd csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatarozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.

(2) A tehergépjarm(vek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmdiparkol6 feluletekrsl dsszegy(ijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, termeészeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy réforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezets
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-
elvezetd rendszerbe kilén megallapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek kozcsatornaba,
vizelvezeté arokba vagy él16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezetheték be.

9.8 (1) Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré boévités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandd modon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m*-e utén
1 m® tarolokapacitast zart csapadékviz tarozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdések
figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldteté6 megvalésitasa esetén az elGirt csapadékviz tarozd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbél az intenziv telepitési zoldtets alapteriiletét le lehet vonni.



(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszt6 kut Iétesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszté-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatat nem veszélyezteti.

8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi eléirasok

10.§8 (1) Uj épulet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapteriilet és az altalanos szintterileti mutat6 legnagyobb mértéke alapjan kialakithat6 szintterulet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgalo tébblet falvastagsag
altal elfoglalt alaptertlettel.

(2) Zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag noévelhets.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozo tartaly
alaptertletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithetd alapteriilet névelhetd, és a zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelulet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak,
az érintett térség vizhaztartasat kedvezétlenil ne befolyasoljak.
9. Uzemanyagtolts allomasokra és elektromos toltéalloméasokra vonatkozé elgirasok

11.8 Uj 6nallé tizemanyagtolts allomas a terilleten nem helyezheté el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

Il FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK

10. Telekalakitas

12.8 Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tébb évezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

.....

sziikséges méretd telek alakithato ki.

IV, FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

11. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo el6irasok

14.8 (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz
aszikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(3) bekezdések szerint elsirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd funkcio
képezi, de csak a keletkezg tobblet személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarmda tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) Felszini varakozdhely céljara csak burkolt fellilet veheté figyelembe.
12.  Autlbuszok elhelyezésére vonatkozo elgirasok

15.8 (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és terilletek rendeltetésszerd hasznalatahoz
200 féréhelyenként kell aut6buszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken beliil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado6 szallas jellegd 6nallé rendeltetési egység esetén,



b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kbzosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén,

c) 300 féréhelyet meghaladd lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén
a mértékado6 nagysagu lelatéra méretezve.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezé tobblet autobusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartasa
mellett.

13.  Maganutakra vonatkozo el6irasok
16.8 Beépitésre szant terliletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd6 maganat nem Iétesithets.
14.  Gépjarmiiingatlan kiszolgéalas

17.8 (1) Epitési telek kozuti vagy kézforgalom szaméara megnyitott maganuti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfelel6 kialakitassal (kapubehajto, Utcsatlakozas) minimalisan sziikséges Kki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmuvek esetén négyszaz féréhely parkolé kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegends,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmdvek és a tehergépjarmdvek forgalma szamara
0nallo kapcsolat létesithetd.

15.  Alégikozlekedésre vonatkoz6 elgirasok

18.8 Rendszeres forgalom szamaéra helikopter leszalléhely egészségligyi rendeltetésd beépités
részeként létesithetd.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16. A beépitésre vonatkoz altalanos eléirasok

19.8 Meglévs beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb 12 m?
alapteriletii épitményrész az épitési Ovezetben meghatarozott épitési hatarértékeket meghaladoan
is elhelyezheté.

20.8§8 1950 elstt megvaldsult épliletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az
éplletek teljes homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukciéjanak megvaldsithatosaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tullépheték. Szabadonalld beépitési terileten
elhelyezkedé épliletek esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukcio a teljes épllettémegre,
zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

17. A szabadonallo beépitési modra vonatkozo elgirasok
21.8 Atervezési teruleten beliil az épitési hely a telek egésze.
18.  Melléképitmények elhelyezése

22.8 (1) A beépitésre szant tertleteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kdzmii-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? 6sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem halad6 kerti épitmény,

d) z&szl6tartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant terulleteken az aladbbi melléképitmények helyezheték el:

a) kdzmii-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,



d) komposztalé,
e) zaszl6tart6 oszlop.

VI, FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

19.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

23.8 Sport- és haszonallat tartasara szolgalo 6l, allatkifutd nem helyezheté el.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAI
VII. FEJEZET
KULONLEGES TERULET
20.  Egészségugyi teruletre vonatkozé altalanos elgirasok (K-Ei)
24.8 (1) Az épitési bvezet terllete jelentds egészségligyi létesitmények, kdrhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgél.

25.8 A K-El jeld épitési 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI
VIIL. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

21.  Il. rendd féutak teriilete (KOu-3)

26.8 (1) Az 6vezet a Il. rendi féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomoépontjainak, mdtargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasuti (villamos) palyak, kbzmd és hirkdzlési épitmények, zoldfellleti elemek, tovabba a (2)
bekezdésben meghatarozott funkcioju éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén éplilet nem elhelyezheté el.

(3)Az Ovezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak onalléan — kerékparatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — |étesithetd.
(4)Az dvezet terlletén Uj autdbusz-megalldhely csak autdbuszdbdlben létesithetd.

(5)Az Ovezet terlletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintetheté
meg a kdzati gépjarmdforgalom.

22.  Kerlileti jelent&ségii kdzutak terllete (Kt-KKk)

27.8 (1) Az dvezet a teleplilésszerkezeti jelentéségli gydjtéutak kdzé nem tartozd forgalmi
szerepet betdltd gydjtéutak, valamint a kiszolgalé utak (beleértve a forgalomcsillapitott Gthal6zatot
is), ezek csomopontjainak, m(targyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek, kbzmd és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgélé utak egy része vagy egésze lako-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebesség(i
Ovezetként is kialakithato.

(3) Az bvezet teriiletén éplilet nem helyezheté el.



NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

23.  Zaro rendelkezések
28.8 (1) Arendelet a kihirdetését kdvets 15. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet elgirasait hatalybalépését kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

29.8 Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2005. (VIII.
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegészill az alabbi (1...)
bekezdéssel:

»(1..)A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. kertletnek a 10886/33 hrsz-U ingatlan
(Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) teriletére.”

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzé polgarmester



1. melléklet: Szabalyozasi terv



2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Egészségugyi terllet (K-EU)

A B C D E F G H | J K L
) Altalanos Parkolasi
- . . - Terepszint . L ; o - .
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelllet alati szintteruleti | szintterdleti Epulet- Epulet-
Enitési Svezet kialakithat6| kialakithato | kialakithatd Beénitési megengedett | megengedett beéités mutato mutaté magassag magassag
pItes legkisebb | legkisebb legkisebb p legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
jele . A A3 mod A B megengedett .
terilete | szélessége | mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
2 legnagyobb P P o S L
(m°) (m) (m) (%) (%) ", mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) 0,0 2, 2
(m*/m°) (m7/m°)
. 10 ox
K-EU-XXIIl | 10 000 - - SZ 13% 70 15 0,3 0,1 4,5 16,5

* kizardlag parkold kialakitasa esetén

** kivétel meglévé épiilet esetén, ahol az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a meglévé +

1,0m.

3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerii
hasznélathoz sziikséges, elhelyezendé személygépkocsi szaméanak megéllapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 m” brutté szintteriiletig minden
megkezdett 20 m*e utan

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 - 1000 m” bruttd szintteriilet kozotti
terliletének minden megkezdett 30 mZe utan *

3. szallas jelleg( 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszall6 és idések otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobéja utén

4. lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan

5. lelatéval rendelkezs sportolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férghelye
utan

6. fekvgbeteg-ellatd egészségugyi 6nélld rendeltetési egység minden 4 betegagya utén

7. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

' a253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet 42. § (10) figyelembe vételével
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1. fuggelék: Més jogszabaly altal érvényesiilé mivi és termeészeti értékvedelmi elemek

Helyi — keriileti — védett épuletek:
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