CompArt Studio Kft.
1034 Budapest, Bécsi Ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720
honlap: www.cas.hu

BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEK
VAROSMAJOR UTCA — GAAL JOZSEF UT -
HATARGR UT ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

ALATAMASZTO JAVASLAT
JOVAHAGYANDO MUNKARES?Z

Budapest, 2019. januar


http://www.cas.hu




Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Varosmajor utca — Gaal Jozsef utca — Hatarér Gt altal hatarolt terilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Telepulésrendezés:  Turai-Krausz Eméke CompArt Stadié Kft. '}.» ; s
TT 01-4542
Marosi Krisztina CompArt Stadio Kft. Mron' K el
Nyl Péter CompArt Stadio Kft. ‘.,v},p T
Kozlekedés: Peté Zoltan BFVT Kft.
Tko 01-2321
Kézmiivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezé Kft.
MK 01-2418
Zoldfelulet és Drobni Méria Drobni és Morvay Tajépitész Kft. b o e

kornyezetvédelem:  TK/101-5106

Ugyvezets: Buda Mikl6s CompArt Stidid Kft. o W







TARTALOMJEGYZEK

ALATAMASZTO JAVASLAT

JOGSZABALYI KORNYEZET
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozéas alapelemei

A szabalyozas masodlagos elemei
Egyéb szabalyozasi elemek
Védelem, korlatozas

ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

Zoldfeluletek
Kornyezetvédelem

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
Kdzuati kdzlekedés
Kdzossegi kozlekedés

Gyalogos- és kerékparos kdzlekedés
Parkolas

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Vizikdzm(ivek
Energiakdzm(ivek
Elektronikus hirrkozlés

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Beépitési s(ir(iség ellenérzése
Zoldfellleti atlagérték ellenérzése

FOGVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

A beépitési sdriségre vonatkozo el6irasok

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok
A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

A kdzm( infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

A TSZT 2015 és az FRSZ alkalmazéasa a keriileti telepllésrendezési eszk6zokben

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ







ALATAMASZTO JAVASLAT







Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca — Hatarsr Gt — Gaal Jozsef Gt altal hatarolt teriilet KESZ Alatdmasztd javaslat

JAVASLATOK
JOGSZABALYI KORNYEZET

A telepllésrendezés kereteit alapvetéen meghatarozo jogszabalyok az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérsl szol6 1997.évi LXXVIII. térvény (Etv.), valamint annak végrehajtasi rendeletei, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), és a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (Trk.).

.....

(XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal mddositott Budapest telepiilésszerkezeti tervével (TSZT 2017) és a
Févarosi rendezési szabalyzatrol sz616, a 48/2017. (XII. 20.) F6v. Kgy. rendelettel médositott, 5/2015.
(1. 16.) F6v. Kgy. rendelettel (FRSZ) 6sszhangban sziikséges megalkotni.

A Trk. hatarozza meg a telepllésrendezési eszk6zok készitésének és egyeztetésének menetét, illetve
a tartalmi kovetelményeket. A Trk. mellékleteiben meghatarozott tartalommal kell elkésziteni a
megalapoz6 vizsgalatot, az alatdmaszté javaslatot és a helyi épitési szabalyzatot is, valamint a
szabalyozasi terv elemei is itt keriiltek meghatarozasra. A helyi épitési szabalyzat (KESZ) részletes
tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben
foglaltakra.

Mivel az OTEK fogalom meghatarozasai kozil tébb is megvaltozott 2012-ben a korabbiakhoz képest,
ezért a kordbban készilt keriileti tervek helyébe [ép6, most készilé szabalyzatokban ezek
atvezetésérdl, illetve megfelels alkalmazasarol gondoskodni sziikséges.

A TSZT 2017-ben a szintterilet sdr(iség fogalmat felvaltotta a beépitési siirdiség, a kilonbség a
kozteriletek beszamitasabol adédik. Az FRSZ egyik feladata a tertletfelhasznalasi egységek beépitési
stirdségének meghatarozasa. Az FRSZ szerint a beépitési sdrliség kétféle értékre tagolédik annak
érdekében, hogy a tertlethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktara épuleten belili
biztositasa tovabbra is tAmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rdgziti, hogy a bsa jeld altalanos
s(irtiségi érték az altalanosan elhelyezheté funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jel(i parkolasi sdr(iségi érték viszont kizarélag az éplileten beliili parkolas céljara veheté
igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épuleten beluli tamogatasa céljabél
keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési sriiség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp
érték egyutt képezik a bs jeli beépitési sirtség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal. A helyi
épitési szabalyzat az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen.

.....

szamitasanal a kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti elSirdsok pedig csak az
abba sorolt telekre vonatkoztathatok, a kdzteriiletre nem. A lehetséges eszkdz a szintterlleti mutatd,
ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter. A szintteriileti mutaté sem a Trk.-ban, sem az OTEK-
ban nem definialt, minddsszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-kben
is szerepelt. A nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a BVKSZ megsziinését kovetéen is javasolt
tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre vonatkozd objektiv és szamon kérheté mutat6rél van sz a
hatésagi munka megkdnnyitése, és a jogbiztonsag érdekében — egyuttal jél kifejezi a kdrnyezet
terhelését is. A helyi épitési szabalyzatban alkalmazandé Uj szintteriileti mutatdé az FRSZ-nek
megfeleléen két részbél kell, hogy alljon, vagyis szm = szma (altalanos szinttertleti mutatd) + szmp
(parkolas épiileten beliili tamogatasa céljabél meghatarozott szintterileti mutatd).
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Bevezetésre keriilt egy Uj gydjt6fogalom, a beépitési magassag. ,,12a. Beépitési magassag: az
épuletmagassag, a homlokzatmagasséag és a parkanymagassag gydjtéfogalma.” Az OTEK azon el6irasa,
miszerint ,,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot” ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési szabalyzat csak egy-egy magassagi
tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén varosszerkezet és beépitési karakter esetén problematikus
lehet. Az FRSZ az OTEK-t0l eltéréen (EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan)
magassag gydjtéfogalma ala tartoz6 épilletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag
vegyesen is alkalmazhaté. Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban
megfelels épiletmagassag alkalmazasa célszerd a szabadonalld teriileteken. ,,33. Epiiletmagassag
(,Em”): az épiilet valamennyi, kiils6 és belss, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliilete 6sszegének (F)
valamennyi, e felllletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valé osztasabdl (F/L) ereds érték.”
A zartsoru beépitési teriileteken azonban megfelelébb a parkanymagassag alkalmazasa. ,,98.
Parkanymagassag: az épllet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetss éplilet esetében az épulet homlokzati sikja és a tetésik metszésvonala, lapostetds épllet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zaréfédém fels6 sikjanak metszésvonala kozotti
fuggdlegesen mért tavolsag.”

Meghatarozasra kerllt a zoldterlletek legkisebb zoldfellleti ardnya: kozkert esetében 60% (BVKSZ-
ben Z-KK-ra 50% volt), kozpark esetében 70% (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt). A TSZT 2017 egyes
terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan legkisebb zoldfellileti atlagértéket allapitott meg. Egy-
egy teruletfelhasznalasi egységen belil meghatarozasra kerills épitési dvezetek, ovezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfellleti értéke a helyi épitési szabalyzatban differencialtan allapithaté meg.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terilet a Varosmajor utca — Hatarér ut—
Gaal Jézsef Ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A tervezési terlletre ma Budapest Hegyvidék
XII. keruileti Onkorméanyzat Képvisels-testiilete altal a
Budapest Hegyvidék XII. kerilet Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl szol6 14/2005. (VIII. 10.)
szamu rendeletével elfogadott (tovabbiakban KVSZ),
tobbszéri modositasokkal egységben szerkesztve
2018. oktober 24-t61 hatalyos rendelete van
hatalyban.

A tervezési tertleten belll a Varosmajori Sziv- és
Ergyogyaszati Klinikahoz tartozd Varosmajor u. 68-70. (6847, 6844 hrsz.) ingatlanok esetében varhatd
konkrét valtozas.

A kérhaz fejlesztés célja a bévités és a belsé korszerdsités: 10 agyas perioperativ transzplantacios
részleg kialakitasa; mdtéti épllet részleges atépitése, felljitasa, bévitése; egy Uj diagnosztikai épllet
kialakitasa (Varosmajor u. 70.); Hatargr ut 18. sz. alatti épulet korszerdsitése.
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A beruhazas megvaldsulasa érdekében sziikséges a kdrhazhoz kapcsolddd Varosmajor u. 70. ingatlan
beépitési paramétereit modositani. A beépités mértéke 60%-rél 65%-ra emelkedik, a terepszint alatti
beépités mértéke 65%-r6l 100%-ra modosul. A szintterlleti mutat6 3,0-rél 3,5-re valtozik és kap egy
kizarélag terepszint alatti beépitéshez felhasznalhatd 1,5 értéket is, valamint a parkolas céljara igénybe
veheté 1,5 értéket. A zoldfelilet mértéke 20%-rél 10%-ra modosul, az épitménymagassag pedig
valtozatlan marad.

Ezen valtoztatasok miatt a fent emlitett KVSZ moédositasara van szlikség. Azonban a kdzelmultban
megvaltozott, fent részletezett jogszabalyi hattér teljesen Uj alapokra helyezi az épités rendjét.
Mindezen valtozasok mar nem teszik lehetévé a meglévs, kordbbi jogszabalyi kdrnyezetben sziletett
KVSZ mddositasat, hanem egy Uj jogszabalyi kérnyezetben késziils, Uj Kerileti Epitési Szabalyzat
megalkotésat teszi szilkségessé.

A készuil6 KESZ-ben koncepcionalisan csak teljes kozmivesitettség mellett helyezhets el épiilet,
minden ingatlannak 6nall6 kézmdbekotéssel kell rendelkeznie, valamint mivel a kerilet elkdtelezett az
energiahatékonysag fokozasa és a megujulé energiaforrasok alkalmazasa terén, ennek megfeleléen a
helyi épitési szabalyzat tdmogatja az energiahatékonysagi és klimavédelmi tdrekvések érvényre
jutasat.

Ovezeti rendszer, 6vezethatérok

A tervezési teriiletet a TSZT 2017 Ln-2 jelG Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési
lakéteriilet teruletfelhasznaldsi egységbe sorolja. A teriiletet hatarol6 Varosmajor utca
telepulésszerkezeti jelentéségl gydjtéut szdmara szolgald kozati kozlekedési teriilet (KOu-4)
besorolasi. A Gaal Jozsef utat és a Hatarér utat a févarosi szabalyozas nem sorolja kiilon kdzathalbzati
elemek kozeé.

A KESZ-ben az Ln-2 jeld teriletfelhasznalasi egységen belill az ingatlanok Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXII-2,
Ln-2/XXII-3, Ln-2/XXII-4, Ln-2/XXII-5 jel(i épitési dvezeti besorolast kaptak.

A tervezési teriiletet hatarol6 utcak besorolasai megegyeznek a févarosi szabalyozas besorolasaival, igy
a Varosmajor érintett szakasza telepiilésszerkezeti jelentéségii gydjtsut (KOu-4), a Gaal Jozsef Ut és a
Hatarér ut keruleti jelentéségi kozut (Kt-Kk) besorolast kap.

Az épitési Ovezet terileti lehataroldsa igazodik a hatalyos terv Ovezeti beosztadsahoz. A
Varosmajor utca 70. (hrsz. 6844) Varosmajori Sziv- és ErgyOgyaszati Klinika telkén tervezett beruhéazas
érdekében a ma hatalyos paramétereknél nagyobb értékek meghatarozasara van szikség az
Ln-2/XXII-2 épitési Ovezet keretében. Kisebb véaltozas, a magasabb rendi jogszabaly besorolasabol
adodik, és az dsszes tobbi ingatlant érinti, melyek a korabbi L2, L3, K-EU besorolasat a TSZT 2017 a
Ovezetek jelei Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXII-3, Ln-2/XXIl-4, Ln-2/XXII-5, de a hozzajuk tartoz6 paraméterek
altal adott lehet&ségek nem valtoznak a ma hatalyos paraméterekhez képest.

Ovezeti elsirasok

Az épitési dvezetekben elhelyezhets épiletek a laké rendeltetésen kivill — az OTEK elGirasainak
megfeleléen - kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis, kulturalis,
kozOsségi szOrakoztatd, szallas jellegdi, igazgatasi, iroda és sport rendeltetést is tartalmazhat. Tovabbi
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el6iras, hogy a zartsoru beépitési témboknél az éplletek kozterllethez kapcsoldédd szintjein csak
kozosségi, helyi lakossagot kozvetlenil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem funkciok
helyezheték el.

Az Ln-2/XXII-4 jelG épitési dvezetben lakas nem helyezhetd el.

Az Ln-2/XXII-5 jelG épitési Ovezet teriilete jelentés egészségugyi létesitmények, korhazak,
szanatériumok elhelyezésére szolgal.

Az Ln-2/XXII-1, Ln-2/XX1I-3, Ln-2/XXII-4, Ln-2/XXII-5 jeli épitési dvezetekben a hatalyos terv szerinti
épitési lehetség megtartasa a cél. igy az Ln-2/XXII-1 jeldi épitési dvezetben a megengedett beépitési
mérték 30%, saroktelek esetén 60%; a kialakitandé legkisebb zoldfellilet 50%, saroktelek esetén 20%; a
megengedett legnagyobb parkanymagassag 16,0 m, az altalanos célra igénybe veheté szintteriileti
mutaté 1,6, saroktelek esetén 3,0, tet6tér beépités esetén alkalmazhatd bonuszérték 0,20. Az
Ln-2/XXII-3 jeld épitési dvezetben a megengedett beépitési mérték 20%, a kialakitandd legkisebb
z6ldfelulet 60%, a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 7,5 m, az altalanos célra igénybe vehetd
szintteruleti mutat6 0,5. Az Ln-2/XXII-4 jel( épitési dvezetben a megengedett beépitési mérték 40%, a
kialakitandd legkisebb zoldfelllet 35%, a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 9,0 m, az
altalanos célra igénybe veheté szintteriileti mutat6 1,5.

Az Ln-2/XXII-3, Ln-2/XXIl-4 jel(i épitési dvezetekben |évé ingatlanok épuleteinek parkanymagassaga
nem éri el az OTEK altal elgirt minimalis 12,5 métert. Ezen a most késziils6 médositas sem szeretne
véltoztatni, ezért a parkanymagassagok tekintetében OTEK eltérésre van szilkség, hogy a két épitési
Ovezet tovabbra is megtarthassa a korabban eléirt értékeket (5,5-7,5 méter; 3,5-9,0 méter).

Az Ln-2/XXII-5 jelii épitési dvezetben a megengedett beépitési mérték 60%, a kialakitandd legkisebb
zoldfeltlet 20%, a megengedett legnagyobb parkanymagassag 15,0 m, az altalanos célra igénybe
vehetd szintterileti mutato 2,3. Valtozas csak a korabban elsirt parkanymagassag legkisebb értékénél
van (11,0 méter), ahol az OTEK eléirasainak megfeleléen a min. magassagi érték 12,5 m-re modosul.

Az Ln-2/XXII-2 jeld épitési dvezetben - mely az érintett Varosmajori Sziv- és Ergyogyaszati Klinika
telkére vonatkozik - a megengedett beépitési mérték 65%, a kialakitandd legkisebb zdldfelllet 15%, a
megengedett legnagyobb parkanymagassag 16,0 m, az altalanos célra igénybe veheté szintteriileti
mutat6 3,5, terepszint alatt igénybe veheté altalanos szintterileti mutato 1,5.

A Varosmajor utca 68. és 70. szamu épuleteket a tervek szerint az Acsadi utca felett egy hid koti majd
Ossze, ezzel 6sszefliggésben sziiletett az alabbi eléiras: Az Acsadi Ignéac utca a kozati drszelvény felett,
az 1. mellékleten jel6lt savon belll, legfeljebb 6 m szélességben és két szintben felllépithetd, a kozat
két oldalan lévé beépités dsszekotésére. A kdzterlleti felulépités bruttd szintterlletét 50-50%-ban az
Osszekotéssel érintett ingatlanok beépitésébe be kell szamitani.

A beépitési mod az Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXIl-2 és az Ln-2/XXII-5 épitési Ovezetekben zartsoru, az
Ln-2/XXII-3 és az Ln-2/XXII-4 épitési Ovezetek esetében szabadonallé.

Szabalyozasi vonalak

Jelen terv feltételes szabalyozasi vonalai nem valtoznak a ma hatalyos szabalyozési tervhez képest.

A hatélyos terv elemei keriiltek tovabbvezetésre, figyelembe véve a menet kdzben megvaldsult
telekalakitasokat.
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A tervezési terlileten a Varosmajor u. 70. Uj 6vezeti besorolast kap (Ln-2/XXII-2), valamint az Acsadi
utca Ujra kerlleti jelentgségi kozut (Kt-Kk) és 6nallé gyalogos utak (Kt-KGy) évezetbe ker(l. Ezaltal a
koztertleten lévs gyalogos kapcsolat torlésre keril. A VArosmajor utca 68. és 70. szdm alatti
éplleteket dsszekdts hid miatt széveges szabalyozasi elem kerlt feltiintetésre kdzat felulépitésére
szolgalo teriilet felirattal.

Egyéb szabalyozasi elem nem valtozik a ma hatélyos szabalyozasi tervhez képest.

Miivi értékvédelem

A tervezési terllet teljes része nyilvantartott régészeti lelghely, ezen felil a teriiletet mdemléki
kdrnyezet is érinti, melyek feltliintetésre kertltek a tervlapon.

Orszégos vizmingség-védelmi dvezet — Nyilt karsztos terulet

A Nemzeti Kdrnyezetiigyi Intézet adatszolgaltatas alapjan kerdilt feltlintetésre az orszagos vizmingség-
védelmi dvezet — Nyilt karsztos terllet lehataroldsa a szabalyozasi tervlapon. Ezen teriiletekre a
27/2004. (XIl. 25.) KvwwM rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet eléirasai vonatkoznak.
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ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A Véarosmajor u. — Hatarér ut — Gaal J. ut tombjét az Acsadi Ignac u. két részre osztja. A Sziv- és
Ergyogyaszati Klinika témbje zéldfelilleti ellatottsaga alacsony, mig az Acsadi Ignac utcatdl nyugatra
fekvé tomb tdmbbelséje értékes, egybefliggs zoldfellilettel rendelkezik. A paraméterek valtoztatasaval
a zoldfelulet legkisebb mértéke a kdérhazfejlesztéssel érintett dvezetben a jelenlegi 20 %-rél 10 %-ra
csokken.

A tervezett bgvitésre kijeldlt Varosmajor u. 70 sz. telken értékes id6s fakat talalunk. Az 1-2-3 jeld 80-
100 éves vadgesztenye fak kozil kiemelkedik a 2 sz. fa, mely hatalmas, szép koron4ju, j6 allapotban
levé fa 90 cm torzsatmérével. A meglevé fak a 100 %-os terepszint alatti beépithetéség miatt
veszélyben vannak, legalabb a 2 sz. vadgesztenye megtartasara toérekedni kellene.

Az eltavolitasra keriils fak pétlasarél gondoskodni kell.

o1 - ) : *vc\
Aesculus "68 4 3% 340
o hippocastanum- ‘%"‘*4 X~
S @70 Picea R( ‘o ) ~
\ pungens /A
\ @25 R
£ \ \\ Cb
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N pporaeanin g ) Klin
“hippocastanu
@90 \

Varosmajor u. 70. meglevé fas névényzete

A 100 %-os terepszint alatti beépithet6ség miatt a 10 % legkisebb zoldfelllet csak foédémen
biztosithatd.

A tervezett valtoztatas kornyezetvédelmi szempontbdl tébblet terhelést nem jelent.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezési terlletet lak6 és intézményi tertletek (iskola) fogjak korbe, teleplilésszerkezeti tervben
szerepld tervezett féutvonal, illetve tervezett telepllésszerkezeti jelentéségi gydjtéat nem érinti. A
tavlati kdz(thaldzat a Javasolt Uthalézat tervlapon keril bemutatasra.

Budapest XII. keriilet Hegyvidék

| Varosmajor utca - Hatarér it - Gaal Jézsef ut
altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzata

JAVASOLT UTHALOZAT
1:15 000

Jelmagyarézat

meglévé tervezett

ol [ 11 rend fout
Telepulésszerkezeti

[ =] jeentsseqd ayaiit

El IE' Telepulésszerkezeti jelentéségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala

El [ ] Vasitvonal felszinen

[ ] E==] Vasitvonal felszin alatt

@ l:l Fontosabb jelzélampas
forgalomiranyitasi csomépont

@ I:l Fontosabb szintbeni csomépont

Tervezési terulet

Kertlethatar

A tervezési terulet kozati kozlekedését kdzvetlenil a Varosmajor utca, kdzvetve a téle nyugatra
elhelyezkedé Szilagyi Erzsébet fasor és a keletre 1évé Alkotas utca hatarozza meg.

A tervezési teriiletet szabalyozasi vonal nem érinti, a hatarolé kdzutak szélesitését, vagy az érintett
tomboket tagold Gj kozterillet kialakitasat a korabbi KESZ nem tartalmazza, ebben valtozas nem
javasolt. A Hatarér ut infrastruktirajanak gydijtéati szerepkor(Gvé fejlesztése még csak tervezett. A
Hatarér Gt esetében a forgalmi gy(jtéut szerep tényleges megjelenéséhez a Varosmajor utcai és az
Istenhegyi Uti végcsomopontot at kell épiteni, illetve 1étre kell hozni. A mellékuthaldzat tébbi eleme
esetében (kiszolgalé utak) atépitésre nem kertil sor.

A tervezési terlleten egyetlen fejlesztés varhat6é kézéptavon, a Varosmajor utca - Acsadi Ignac utca
sarkan lévé 6844 hrsz-U, jelenleg is beépitett ingatlan a jovében a Semmelweis Egyetem Varosmajori
Sziv és Ergydgyaszati Klinika részévé valik. Az 1047 m*-es telken kdzel 5.200 m? beépités elhelyezése
tervezett, amelyet majd egy 2. emeleti gyalogos folyosd kot 6ssze az Acsadi utca talsé oldalan Iévs
meglévé Klinikai épuletkomplexummal, a mellékat felett ativelve. Az () diagnosztikai épiilet
megvalositasa a kis terilletd épitési telken a szabalyozas paramétereinek ndvelését teszi sziikségessé.

A beépités részeként telken belll 3 felszini mentéautd parkold épll az Acsadi utcardl kiszolgalva,

valamint 22 felszin alatti garazs féréhely is 1étesil a tervezett épllet pince szintjén (megfelelve a
jelenleg érvényben lévé parkolasra vonatkozd elSirdsoknak), amely a terepadottsagok miatt a
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Varosmajor utcarol lenne megkozelithets. A klinika tervezett fejlesztése — a parkol6 szam ndvekedést
figyelembe véve —a gépjarmdiforgalom érdemi ndvekedését nem fogja eredményezni.

A tervezési terulet a megalloktél mért 300 méteres gyaloglasi tavolsagot figyelembe véve autdbusz
kozlekedéssel ellatott.

A tervezési teriiletet a hatdlyos TSZT-ben meghatarozott kozosségi kozlekedési fejlesztések (U
nyomvonalak kialakitadsa) kozvetlenil nem érintik. A Fogaskerek( vasut Széll Kalman téri tervezett
meghosszabbitdsa a tervezési terllet szamara varhatdéan kismértékd, de kedvezs valtozast
eredményez majd (gyaloglasi tavolsag 450 m) a kozlekedési lehetsségek bévilése terén. A kdzosségi
kozlekedés tavlati kialakithsa az aldbbi, Javasolt kozdsségi kozlekedési héalozat tervlapon kerdl
bemutatésra.

Budapest XII. keriilet Hegyvidék
Varosmajor utca - Hatarér ut - Gaal Jozsef tt
altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata

JAVASOLT KOZOSSEGI

KOZLEKEDES HALOZATA
1:15 000

Jelmagyarézat:
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;2” & =z E l:l VasUtvonal felszinen
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[ ] ™oL Bubi terminal
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Tervezesi tertlet

E Kertlethatar

E’ Koézigazgatasi hatar

A Klinika fejlesztése a tomegkdzlekedési forgalom érdemi ndvekedését nem fogja eredményezni.

A tervezési terileten a jardak az igényeknek megfeleléen mar kiéplltek. Az Acsadi Ignac utca k6zépsé
szakasza tavlatban is csak gyalogosan lesz jarhato.

Az Acsadi Ignac utca két oldalan 1évé korhaz teriiletek zavartalan 6sszekotésére gyalogos folyoso épll a
kozati Grszelvény felett, amelynek szinttertiletét 50-50%-ban javasolt beszdmitani az dsszekapcsolt
ingatlanok brutto szintteruletébe.

A tervezési terliletet a hatalyos TSZT-ben meghatarozott kerékparos nyomvonalak (Gj nyomvonalak
kialakitasa) kozvetlenll nem érintik.
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A domborzati viszonyok kévetkeztében a teriilet kdzlekedésében azonban jelen van a kerékpéarozas, a
legkozelebbi kerékparos infrastruktira elem a Szilagyi Erzsébet fasorban épdiilt ki. Javasolt az
egészségugyi fejlesztéshez telken belll kiépiteni a sziikséges kerékpar tarold helyeket, elsésorban a
dolgozoi igények biztositasara.

A tervezési terulet Budapest belsé és hegyvidéki zonajanak hataran helyezkedik el. A belsé z6na
teriiletén a j6 tdmegkdzlekedési ellatottsag miatt az orszagos jogszabaly (OTEK) 4ltal javasolt parkolasi
normak 50%-anak megkdvetelése célszerd, mig a hegyvidéki zona estén — amely témegkozlekedéssel
legjobb esetben is csak kozepesen ellatott teriilet — az orszagos jogszabaly (OTEK) &ltal javasolt
parkolasi normak egészének megkdvetelése kivanatos. Tovabbra is fenntartva a kordbban hatalyos
tervben elGirtakat, térekedve a jogbiztonsagra. De belsé z6nanak szamit a belsé z6na terlletét
hatarolé utvonallal hataros teleksor is, hogy az utca két oldalanak beépitése az azonos kdzlekedési
helyzetének megfelel6en azonos elbiralas ala essen parkolas szempontjabol.

A tervezési terllet részben lako, részben egészségugyi funkcidval rendelkezé telkei beépitésének
mikodtetésében a kozterlleti parkolas a jovében is fontos szerepet tolt be. Az egészségugyi
fejlesztéssel érintett terlilet estében telken bell biztositasra keril a szilkséges parkolé szam.
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Budapest XII. kertletében a Varosmajor utca-Hatarér Gt-Gaal Jozsef ut altal hatarolt terileten levé
Sziv- és Ergyogyaszati Klinika éplileteinek bévitését, rekonstrukciojat és Uj diagnosztikai épiilet épitését
tervezik. A vizsgalt terllet és kdrnyezete jelenleg is teljes kozmdiellatassal rendelkezé kérnyezetben
fekszik, a teljes kozmuellatdshoz szikséges koézmihalozatok a vizsgalt teriletet hatarold utak
szabalyozési szélességén belul rendelkezésre all. A mar beépitett telkek a teljes kdzmdellatashoz
szukséges bekdtésekkel is rendelkeznek.

A Budapest vizellatasat egységes hal6zati rendszerének részeként a Févarosi Vizmdvek Zrt. biztositja. A
Févarosi Vizmdvek Zrt. altal Uzemeltetett vizellatd haldzat az ellatasi kdrzetének nagy kiterjedtsége és
az eltéré topografiai viszonyai miatt kilénbdzé ellatasi zondkra van felosztva. A vizsgalt terileten
lizemel6 hal6zat vezetékei részben a 8. sz. un Vari zona és a 9. sz. un Lipéti zona halézati rendszeréhez
tartoznak. A Varosmajor utca, a Gadl J6zsef Ut és az Acsadi Ignéc utca fel6l feltart telkek vizellatasa a 8.
sz. Vari zénarél megoldott, a magasabban fekvé Hararér Gt feldl feltart telkek ellatasa a 9. sz. Lipoti
zOnarol torténik.

A terllet ingatlanjainak tuziviz ellatasa kbzhalozatra szerelt tizcsapokkal megoldott.

A févaros és benne a vizsgalt terilet térségében keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére
szolgald egyesitett rendszer( csatornahdaldzat tzemeltetsje a Févarosi Csatornazasi Zrt. Az elvezetett
vizek kezelésére l|étesitett szennyviztisztitd telep lizemeltetje a Févarosi Vizm(vek Zrt. A vizsgalt
terllet valamennyi feltar6 Utjaban (zemel egyesitett csatorna, amely a térség topografiai
adottsaganak gravitaciés segitségével a Varosmajor utcai csatornaba gydilik 6ssze, amely az Alkotas
utcai fégydjtéig szallitja a vizeket, majd onnan a Budai fégy(ijtébe, amely tovabbszallitja a Kelenfoldi
atemel6 telepig, ahonnan a Duna medre alatti atvezetéssel érkezik a kdzponti telepre.

A vizsgalt terulet térségének villamosenergia ellatasat a Budapesti ELMU Haldzati Kft biztositja. A
tervezési teriilet korzete a szolgaltat6 10 kV-os kozépfesziltség elosztdhaldzati rendszerérél ellatott.

A teriilet ellatasa a févaros egységes halézati rendszerének részeként épiilt ki. Az ellatas tappontjai a
Koszciuszkd Tadé utcai Buda-Ko6zép és a Vérmezé 120/10 kV-os villamos alallomasok, ahonnan indul6
10 kV-os kozépfesziltségl kabelhalozatok fizik fel a fogyasztoi transzformator allomésokat. A
fogyasztoi transzformator allomasokrdl induld kisfesziltségli elosztohalozatrdl latjak el kdzvetlen
bekotéssel a fogyasztokat.

A vizsgalt terilileten a Varosmajor utcaban, az Acsadi Ignac utciban és a Hatarér Ut egy szakaszan halad
10 kV-os foldkabel hal6zati nyomvonal. A tertleten az Acsadi Ignac utca-Gaal Jozsef Ut sarok telkén
uzemel a szolgaltato egyik jelentésebb kapacitast épitett hazas, 532/10 ELMU nyilvantartasi szamu
transzformator és kapcsolé allomésa. A transzformator allomasrél induld kisfesziiltségi
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elosztohaldzatok, amelyrél az ingatlanok ellatasat biztositjak, a Varosmajor utcaban és az Acsadi Ignac
utcaban foldkabelbe fektetve lizemelnek, a Gaal Jozsef Uton és a Hatarér Gton légkabelként oszlopokra
fektetve. Ahol a kisfesziiltségd halézat foldkabelbe halad, ott a kdzvilagitasra 6nallé lampapesteket
helyeztek el, mig ahol a kisfesziiltségl haldzat fold feletti, ott a kozvilagitas a kisfesziiltségl haldzat
tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott.

A tervezési terilet térségében a fogyasztok foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja.

A févaros egységes haldzati rendszerként kiépitett gazellatasanak egy nagykdzép-nyomasu vezetéke
halad keresztil a terlileten a Varosmajor - Varosmajor utca - Hatarér at - Pethényi kdz Utvonalon, de a
teriilet kdzvetlen ellatadsaban nem vesz részt. A terilet ellatasara a korzeti gaznyomascsokkentstdl
novelt kisnyomasl elosztéhaldzatot Uzemeltetnek, amely a vizsgalt terllet valamennyi utcajaban
uzemel.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé primer koézpont a kerllet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa,
amelyrél az igénylék az 1-es korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo
hél6zathoz.

A hirkozlési hal6zatok a tertlet feltard utcaiban alépitménybe és/vagy kabelbe fektetve haladnak.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben Uzemels hirkdzlési berendezésekkel, antennédkkal a teriilet megfelelé
lefedettséggel rendelkezik.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz, a tervezett U diagnosztikai épllet épitéséhez, az egyes
épiletek bovitéséhez megfelel6 lehetéséget a hatalyos elSirdsok nem biztositanak, ezért a
telepulésrendezési eszkdzok modositasa szlikséges.

Kozm(ves szempontbdl a teriilet jelenleg is teljes kdzmiiellatassal rendelkezik, a hatalyos el&irasok is
ennek igényét irjak elé és a modositast kdvetsen is a teljes kdzmdellatas biztositasa sziikséges.

A teljes kbzm(iellatashoz sziikséges kbzmdvek a feltard utak szabalyozasi szélességén belll haladnak. A
mar beépitett rekonstrukcidra némi bévitésre javasolt épiletek érdemileg tébblet k6zmivet nem
igényelnek. Ujabb kézmdigényls a Varosmajor utca 70. alatti telken létesitendd Uj diagnosztikai épiilet.
Az Uj épllet teljes kdzmdielldtasanak a biztositasara a kovetkezé kozmdigények jelentkezése
prognosztizalhato:
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vizigény m*/nap |16,3
tlziviz igény

kulsé [/min 2400
belsé [/min 300
keletkezs szennyviz m*/nap |16,3
villamosenergia igény kw 200
ebbdl

kozhélozatrol kw 150
megujulé energiahordozéval | kW 50
termikus energia igény kW 300
ebbdl

foldgazzal nm’/h |42
megujuld energiahordozoéval 75

A prognosztizalt igények csak tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé igénybejelentést tenni
azonban csak a tényleges beruhazasi szandék esetén jelentkezé konkrét igények ismeretével
sziikséges.

A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a kdzhal6zati kapcsolatok kiépitése, valamint a
tovabbtervezés soran meghatarozott kozmdigényekre, vizi kézmdveknél kbzm(ifejlesztési hozzajarulas
befizetése, energiakdzm(iveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodas megkotése.
Meg kell emliteni, hogy a tobbszér modositott 7/2006 TNM rendelet elgirasanak megfeleléen, U
épiletek esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szereplé kdzel nulla energiaigény(i
épuletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd,
hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az éplilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé
méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Gj éplletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megujul6é energiaforras
hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezs lehetGséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitéseét is biztositani kell.

A megujuld energiahordozd hasznositasahoz szilkséges beruhdzasok, napenergia esetén a
naperémdvek elhelyezésére kedvezé helyet biztositana az Gj épllet tetészerkezete. Ezért a
tovabbtervezés soran az épulettervezés statikajanal a tetd ilyen iranyd igénybevételi lehetéségével kell
szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuldé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a megujulé energiahordozd hasznositasi lehetségének idsjaras fiiggsségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a
megujulé energiahordoz6 hasznositdsaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves
fogyasztasa csokkentheté.
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A tervezett Uj épllet vizellatdsat a Varosmajor Uton haladd 8. sz. Vari zéna hélézatahoz tartozd
vezetékrdl kiépitends bekdtések meg lehet oldani. A szocidlis vizigény mellett a tiiziviz ellatast is
biztositani kell. A tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak ellatas modjat
megtervezni. A kozhaldzatr6l vételezhet6 mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben tiziviz
tarolassal kell biztositani.

A terllet gazdasagos fenntarthatosdga érdekében, a nem ivéviz mingségl vizet nem szabad a
kézhalbzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek
beszerzésével és az abban eléirtak betartasaval.

A terlleten egyesitett rendszerl vizelvezetés Uzemel. Az Agazati el6irasoknak megfeleléen az (j
éplletben keletkezé szennyvizek egyesitett rendszerd kdzhalozatba vezetésének akadalya nem lehet.
Gondot a terllet Uj beépitésével okozott burkoltsag noévekedés jelenti, amely hatasara tobblet
elvezetendd csapadékvizek keletkeznek, amelynek a befogadasa és a tovabbszallitasa zavarmentesen
nem biztosithatd. A kiépitett és rendelkezésre all6 vizelvezeté haldzat tulterhelésének elkertlésére a
jelenlegit meghaladé tobblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet szamolni. A megengedett
tobblet beépités, burkolas a teriletrgl elfolyd viz mennyiségét megndveli, amely tobblet viz
vizvisszatartasat meg kell oldani. Ehhez teriileten bellil zaportaroz6 létesitése sziikséges, amelybdl
fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezeté rendszerbe kiengedni. A helyi
zaportarozot Ugy kell méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi a jelenlegi
Minden 25 m? burkolt felillet (azaz a kotelezs zoldfeliilet feletti teriilet) kialakitasdhoz 1 m?
tarolokapacitas létesitése szilkséges.

Nagyobb tavon a csapadékvizet a nem ivOviz mingség( vizellatasba célszer( bevonni. Fel kell hivni a
figyelmet, hogy a zaportaroz6 és az eséviz tarolé nem lehet ugyan az, hiszen a zaportarozét a csapadék
esemény utan ki kell folyatni, hogy az Uj csapadékesemény fogadasara Uresen alljon rendelkezésre.

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabbtervezés soran, az igények tényleges
ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 miiszaki megoldast megtervezni. A
csatlakozasi lehetéség az Acsadi Ignac utca-Gaal Jozsef Gt sarkan lizemel6 transzformator allomasnal
adott. A kiépitett kdzhaldzati csatlakozasnal lizemel6 transzforméator allomasnal az igényelt kapacitas,
szilkség esetén, annak megfelel6 fejlesztésével biztosithatd. A transzforméator allomastol (j
kisfeszuiltség(i hal6zati csatlakozas kiépitése sziikséges a tervezett Uj éplilet bekdtésére.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kbzhaldzati csatlakozas fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elgirt helyi meguajulé energiatermelés megvalésitasanak hatasait. Egyrészt annak
id6jaréas flggssége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kzhalozatrol, mésrészt
a héalézatot alkalmassa kell tenni a megQjuld energiahordozéval torténd energiatermelés
megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszerd tizemmaod fogadasara.

Uj halozatot csak foldalatti elhelyezéssel lehet épiteni.
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A termikus energiaellatashoz, kilonos tekintettel a f(ités-hiités igény kielégitési kbvetelményét is, a
vezetékes energiahordoz6 igénybevétele sziikséges, amelyrél a beruhazd a tovabbtervezés soran
donthet. Kielégitheti a termikus fdtés-hités energiaellatdsat megajulé energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujulé energiahordozd hasznositasaval. Tervezdi
javaslat a foldgaz hasznositasa, megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kiegészitve.

A kozhalozatrol vételezendé foldgazellatasra az () beépitésre javasolt telek elétt, a Varosmajor
utcaban haladd noévelt kisnyomasu halozat all rendelkezésre. A kdzhaldzatrol Uj csatlakozas kiépitése
szukséges.

A villamosenergia ellatasnél leirtakhoz hasonléan, a kdzhalézat igénybevételénél figyelembe kell venni
a helyi megQjul6 energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujuld
energiahordozéval valdé energiatermelés idgjaras fuggs, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a
kdzhalozatrél, de a kdzhaldzat kihasznaltsagat a megujulé energiahordoz6 hasznositasa csokkenti.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni
szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazédsaval oldhatdé meg. A héalézatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben Uzemels hirkdzlési berendezésekkel, antennédkkal a teriilet megfelelé
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az
egészségligyi intézményi terlleten elméletileg telepitési akadalya nincs, amennyiben egyéb elsirasok
korlatja azt nem akadalyozza.
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Jelmagyarazat
ivd  teovazot

i Ivovizvezeték ( Vari zona 8) Tervezési terulet hatara

_' [ Ivovizvezeték ( Lipoti zona 9)
Tozcsap

— Egyesitett rendszeri)
csatornahalazat

VIZIKOZM OVEK
Budapest KIL keridet, Semmetweis Egyetem Varosmajort
Siiv- ¢ Ergyogydazath Klinka KESZ

M=1:2000

10 kV-0s villamosenergia Hirkozlési halézat fold alatt Hirkezlési halozat alépitményben
@ \:l foldkabel E’ \:’ (Magyar Telekom) E’ I:I (Magyar Telekom)
" Hirkozlési halozat alépitményben Hirkszlési halozat fold
II' \:l ‘Transzformator :’ :I (Antenna Hungaria) E’ l:l felett (Magyar Telekom)

Jelmagyarazat: — esi terilet hata Hirkszlési halézat alépitméynben
meglévs  tervezet ;\{‘Tgykézép-r‘\ysmasu | I ;e:e’les' :‘e:’,'e':'f::’“ L Tt

Sldgazvezete irkszlési halozat Hirkezlési halozat Hirkezlési halozat
] biztonségi ovezetil L Jieten e EL it anema ongary [ ][ | hmesidomss
— Gvelt kisnyomasi irkszlési hals /
e el e s A e TR ko
[ ] Telekom antenna
[ ] Tetenorantenna

ENERGIAKOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS
HIRKOZLES
Budapest Xl kerdlet, Semmelwels Egyetem Varosmajori
Sziv- és Ergydgyészati Klinika KESZ

M=1:2000
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teruletfelhasznalas tervlapja
A tervlap a tervezési terlletet Ln-2 jelii Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési
lakéteriilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A Varosmajor utca érintett szakasza Telepulésszerkezeti jelentéségii gy(jtéut szamara szolgalé kozati
kozlekedési teruletbe (KOu-4) tartozik.

Az OTEK 7. § (1) pontjaban elgirtak szerint ,,a teriiletfelnasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és
egyéb (kozteruletnek nem mingsiils) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket épitési
Ovezetekbe, a beépitésre nem szant terlleteket 6vezetekbe kell sorolni.”

Ennek megfeleléen a TSZT 2017 altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek az alabbi dvezetekre
és épitési dvezetekre tagolddnak:

A Ln-2 jelG Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési lakotertlet Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXII-2,
Ln-2/XXII-3, Ln-2/XXIl-4, Ln-2/XXII-5 jelG épitési oOvezetekbe keriltek. A telepllésszerkezeti
jelentéség gydjtsat pedig KOu-4 szintén telepiilésszerkezeti jelentéségi gydjtsat vezeti besorolast
kapott.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kdzlekedési infrastruktara tervlapja
A Varosmajor utca telepuilésszerkezeti jelentségii gydijtsat, mely feltlintetésre kerdiilt a tervlapon is.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényestilé mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek terviapja

A tervlap alapjan a szabélyozasi terven feltiintetésre keriilt a tervezési tertletet érinté nyilvantartott
régeszeti lelGhely.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teruleti lehatarolasa tervlapja

A tervlap alapjan a tervezési teriilet egy része Karakterérzé terulet (Il. parkanymagassagi kategoria)
Ovezetbe tartozik. Ezeken a terlleteken a légtérarany 1,5-1,6 kOzoOtti érték lehet, valamint a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag 21,0 méter, ami bizonyos utcaszélesség (kozterllet
atlagos szélessége) felett elérheti a szomszédos meglévs épuletét, amennyiben az magasabb, vagy
meghatarozott féutak mentén a 25 métert. Az épulettdmeget befolyasold ferde sik megengedett
meértéke 60 fok.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelulet-, taj- és természetvédelem tervlapja
A tervlapon szereplé elemek a tervezési teriletet nem érintik.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii
teruletek tervlapja
A tervlap alapjan a szabélyozasi terven feltintetésre kerilt a nyilt karsztos terilet érintettsége.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja
A Varosmajor utcat tervezett tavhé kooperacids gerincvezeték érinti.
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BEEPITESI SORUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A tervezési teriilet egyetlen beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egységet érint, a Ln-2 jeld
Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési lakoteriletet. Itt az FRSZ-ben meghatérozott

stiriség értékek: bs (bsa+bsp) = 2,25 (1,5+0,75).

A terlletfelhasznaldsi egység egésze a tervezési teruletre esik, melyben 5 épitési dvezet kerdlt
kijelolésre (Ln-2/XXII-1, Ln-2/XXII-2, Ln-2/XXII-3, Ln-2/XXII-4, Ln-2/XXII-5).

FRSZ — Ln-2 KESZ
o ) Epitheté szintterilet épitési szintterileti Terulet Epitheté szintterilet
sdrtiség Tertlet 2 . . 2 2
5 m Ovezet mutaté m m
S m .
Bsa Bsp altalanos parkol6 jele szma tetétér szmp altalanos  tetétér parkol6
15 0,75 30023 45035 22517 Ln-2/XX11-1 1,6 0,20 0,75 4794 7670 959 3596
IO 30 020 075 4362 13086 872 3272
3,5+ 3665 +
Ln-2/XXI1-2 - 15 1047 - 1571
(1,3%) 1361
Ln-2/XXI1-3 0,5 - 0,75 7664 3832 - 5748
Ln-2/XXI1-4 15 - 0,75 902 1353 - 677
Ln-2/XX11-5 2,3 - 0,75 5486 12618 - 4115
b3 43 585 1831 18979

45035 > 43585

és

22517 > 18979 = MEGFELEL

* kizardélag terepszint alatti beépités esetén alkalmazhat6 bonuszérték

A TSZT az Ln-2 jel(i Nagyvérosias, jellemzéen zartsord, keretes beépit

meg legkisebb zoldfeluleti atlagértéket.

Z

és(i lakotertileten nem hataroz

A teruleten kijeldlt épitési 6vezetekben a zoldfelulet legkisebb mértéke: 10%, 20%, 35%, 50%, 60%.
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

JA. 8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teruletfelnasznaldsi egységekre vonatkozoan terileti meghatérozassal rogziti a
beépitési sdriiséget, amelyet a keriileti épitési szabélyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megéllapitasra kerills épitési
Ovezetek beépitési paramétereinek meghatéarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen
bellil meghatarozott 6sszes épitési dvezet megengedett szintterlilete egyuttesen nem haladhatja meg a beépitési sdrdiség
alapjan szamitott szintteriiletet.”

a Az eléiras a tervezési tertleten teljesiil. Lasd feljebb a beépitési stirliség ellenérzését.

+4. 8 (2) A beépitési siriiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelolt értéke

a) a terulletfelhaszndlasi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozé altalanos siriségi értékbdl (a tovabbiakban:
bsa), és
b) a parkolas épiileten beliili tamogatésa céljabdl kizarélag az éplleten belll elhelyezhets parkolok szaméara — a

kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkolasi sirdségi értékbsl (a tovabbiakban: bsp)
tevadik 6ssze.”

AaA szabdlyzat analég mddon hatarozta meg a szintteriileti mutatd értékét: ,Szintterileti
mutatd (szm): Az 6sszes épitheté bruttd szintterllet és a telekterlilet hanyadosa. Az 6sszes
épithetd bruttd szinttertlet értéke altalanos szintterlleti mutat6 értékbél (szmd) és kizarolag az
éplileten belll elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgald kdzlekedési teriileteikkel egylitt — éplleten
bellli elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintterlleti mutatd értékbsl (szmp) adddik dssze

s

(szm=szma+szmp).” A beépitési stiriség ellenérzését lasd feljebb.

»4. 8 (3) Egy adott teriiletfelhasznalasi egységen belil az 1. mellékletben meghatarozott beépitési sdriség alapjan az épitési
dvezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencialtan, de jelentds jellemzébeli kiildnbségek nélkiil lehet
meghatarozni.”

a A rendelkezés figyelembe vételével keriilt meghatarozasra az épitési dvezet.

J5. 8 (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzdknek legjobban megfelels, a beépitési magassag gydjtéfogalma ala tartozod
épiiletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen is alkalmazhatd az EHAT/112/1/2014. szami OTEK-tdl
vald eltérési engedély alapjan.”

aA terileten a parkanymagassag fogalma kerult alkalmazasra.

.18. 8§ (1) A KOu teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt kozterilleten a gyalogos forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett
szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet szamara kell fenntartani az alabbiak szerint:

b) a pesti Nagykdruaton kivili és a budai oldali tertileteken a gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb céli hasznalata soran
ba) legalabb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — meglévd szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a
kozteruleti pavilon elhelyezése esetén.

a A szabdlyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz.

»18. § (4) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb
katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithets.”

aA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz.

,»18. § (5) Beépitésre szant terliletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosit6 maganut — a kertvarosias lakoterlletek zsakutcai,
valamint a gazdasagi tertletek és K-Log, K-Rept, K-Kik teruletfelhasznélasi egységek kivételével — csak kdzforgalom szaméra
megnyitott maganutként alakithatd ki. Kozforgalom szadméara megnyitott maganit csak kiszolgalout, kerékparat vagy
gyalogut halozati szerepet télthet be.”

AaA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz, a tervezési tertileten maganut nem

|étesithets.
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.18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmdiforgalom szaméra is szolgald, 30,0 méternél hosszabb U] zsakutca
akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek szaméra (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a
megfeleld fordul6 kialakitasra kertil. A zsakutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

aA tervezési teriileten tovabbi zsakutca kiszabalyozasara nem kerdl sor.

»19. 8 (3) A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kdzmdvesitettséget kell biztositani.”

a A szabdlyzatban elGirasra keriilt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

»19. 8 (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas
kozcsatorna.”

aA szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elsirast tartalmaz.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
a Varosmajor utca — Hatarér ut — Gaal Jozsef Ut altal hatarolt teriilet Kerulleti Epitési Szabalyzatrol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérgl sz6ld 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli el.

ELS6 RESZ

ALTALANOS EL6IRASOK

. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A rendelet teruleti hatalya

1.8 (1) Arendelet hatalya Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidék Varosmajor utca — Hatarér ut
— Gaal Jozsef Gt altal hatarolt teriletére terjed ki.

(2) A telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elgirasait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a teleplléskép védelmérsl sz6l6 Budapest Févaros XIl. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) onkormanyzati rendeletével egyutt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8 A rendelet alkalmazasaban

1. Belsd Zona: Varosmajor utca — Kék Golyd utca — Németvolgyi ut —Stromfeld Aurél Gt — Jagelld
at — XI. kertleti kozigazgatasi hatar — |. keruleti kdzigazgatési hatar — 1. keruleti kdzigazgatasi
hatéar altal kdzrezart terilet, valamint a hatarol6 kozterlletekhez kapcsolddé telkek.

2. Eredeti épitéskori allapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrazolasokkal igazolt allapot.

3. Extenziv zoldtets: Legaldbb 8 cm termdéréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

4, Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabbé gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedési terulet.

5. Gyepszinten zar6d6 névényallomany: Talajtakard-, gyepp6tld névényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

6. Hegyvidéki zona: A kbzigazgatasi tertlet Belsg zonan kiviil esé teriilete.

7. Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmii kiszolgalasat biztosito kis

forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.



8. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvets feltételeirsl és egyes korlatairdl sz6lo
torvényszerinti sajtotermeék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital arusitasara, vagy virdg, ajandék Aarusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositasara
iranyulé tevékenység folytatasara szolgald, nem mozgd, maés Uzletektsl elkulondlt,
kozteriileten elhelyezett, 6nall6 épitmény, létesitmény.

9. Kozhasznalat eldl elzards: A kozforgalom, maganat, szabad bejaras akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbol valo bekerités, 6rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

10. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épuletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavételiktsl méar 10 év eltelt.

11. Szintteruleti mutato (szm): Az 6sszes épitheté brutto szinttertlet és a telekterilet hanyadosa.
Az 0sszes épithetd bruttd szintterulet értéke altalanos szintterileti mutato értékbdl (szma) és
kizarélag az éplleten belll elhelyezhets parkol6k— a kiszolgald kozlekedési tertleteikkel
egyutt — épulleten bellli elhelyezésére igénybe vehets parkolasi szintterileti mutatd értékbdl
(szmp) adbdik 6ssze (szm=szma+szmp).

12. Utcsatlakozas: A kozterillettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolgalasat biztosito
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézati burkolat sikjaban épiil.

13. Vendéglatd terasz: Epulet foldszintjén talalhatd vendéglatasi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztétér.

14. Viz- és légatereszté burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagan keresztill a
csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a
kornyezeti levegé talajporusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévs, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzar6 szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesl.
(mdanyag gyeprécs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térk6 homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

. FEJEZET

FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELGIRASOK
3. A terepalakitasra vonatkoz6 eléirasok
3.8 (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges

jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmd tarol6
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén belil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb tertletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm( behajtast szolgalo legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgal6 legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.



(4) A foldmozgatas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jel(i
Ovezetekben — kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csokkentése

4.8 (1) A lakoteruletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt fellletek legaldbb 30%-at viz-és
Iégatereszts burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghalad6 tereplejtésd, nem burkolt részein az er6zio elleni védelem miatt
gyepszinten zarédo, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A terlleten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitasat szolgalé Gj rendeltetést
[étesiteni nem lehet.

5. A zoldfeluletek kialakitasa

5.8 (1) Fak kivagasa és telepitése a kiilon kertileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

(2) Az ujonnan kialakitott parkoldk dsszteriiletének 15%-an zoldfelliletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezéen eléirt telepitendd fak is
elhelyezhet6k, ahol a fa téve koriil legalabb 2,25 m? viz- és légatereszts feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetsk létesitése és meglévs lapos tetsk rekonstrukcidja soran— a védett épiletek
kivételével — az épiilet legfelss épitményszint zar6fédémének 40 m*t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetsként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévé épulet szerkezete azt igazolt mdédon nem teszi lehetéve.

(4) A gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozéhely, gépjarm( tarold
kozotti, gépjarmd kozlekedésre szolgald terliletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt fellletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre eléirt zoldfellletbe természetes, vagy mesterséges vizfelllet, szigetelés nélkili mederrel
csak az elgirt zoldfelilet 10%-aig szamithaté be. Mesterséges vizfellllet szigetelt mederrel a
z6ldfeltletbe nem szdmithaté be.

6. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elgirasok

6.8 (1) Epitési telken teljes kzmUvesitettséget kell biztositani a 7. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmdiellatasa csak 6nallo kozmibekotésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévs kézmdi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézm( mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriletet helyre kell allitani.

7.8 (1) Csatorna-kdzm(potldé mditargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kdzcsatorna megépitéséig, kdzmipotld
berendezésként csak ellendrizhetéen kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztaroz6 medencék
[étesithetsk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
7. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 elGirasok

8.8 (1) Aburkolatokrél és az épliletek tetéfeliileteirsl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a mas
jogszabalyokban meghatarozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2)-(3) bekezdések figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmdiparkol6 feluletekrsl dsszegy(ijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.



(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy réaforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezets
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-
elvezetd rendszerbe kilén megallapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek kozcsatornaba,
vizelvezeté arokba vagy él16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezetheték be.

9.8 (1) Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré boévités esetén a telek burkolt illetve
beépitettségbe beszamitandd modon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?*-e utén
1 m® tarolokapacitast zart csapadékviz taroz tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3) bekezdések
figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepités(i zOldtet6 megvalGsitdsa esetén az elSirt csapadékviz tarozd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbél az intenziv telepitési zoldtets alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszt6 kut Iétesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszté-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatat nem veszélyezteti.

8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi eléirasok

10.§8 (1) Uj épulet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapteriilet és az altalanos szintterileti mutat6 legnagyobb mértéke alapjan kialakithat6 szintterulet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgalo tébblet falvastagsag
altal elfoglalt alaptertlettel.

(2) Zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag ndvelhets.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozo tartaly
alaptertletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithets alapteriilet névelhetd, és a zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zéldfelulet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak,
az érintett térség vizhaztartasat kedvezétlendl ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szinttertleti mutaté alapjan szamitott kialakithat6 szintterilet
a zartsortian beépithets teriileten lakasonként legfeljebb 15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési mdddal beépithets teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?rel ndvelhets gépészeti
helyiség és tarolé szamara, ha az épuletben a lakasok fenntarthaté Uzemeltetését segité gépészeti
berendezés keril elhelyezésre.

9. Uzemanyagtolts allomasokra és elektromos toltéallomasokra vonatkozo eléirasok

11.§8 Uj 6nalld Uzemanyagtolts allomas a terilleten nem helyezhets el, kivéve az elektromos
tolt6allomast.

11 FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELBIRASOK

4

10.  Kozteruleten lévé épitményekre vonatkozo el6irdsok
12.8 Kozteruleti, kbzhasznalat céljara atadott jardakon kioszk, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) aKOu-4 jelli dvezetben a jardakon a kioszk, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 2,0 méter,

-4-



b) egyéb jardakon a kioszk, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelulet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

13.8 Kozterileti, kdzhaszndlat céljara atadott jardakon vendéglato terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu-4 jelli dvezetben a jardakon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos
jardafelulet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sdvok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglato terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafellilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 méter.

V. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK

11. Telekalakitas

14.8 (1) Nyudlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozterlleti
kapcsolatanak biztositasara.

15.8 (1) Ha a telekhatar mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknydlvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatara és a teleknyulvannyal csdkkentett telken
elhelyezett éplilet kdzott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithat6 ki.

16.8 (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérs épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozo épitési dvezeti, dvezeti elGirasokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitdis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb dvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek terllete szakaszosan is kialakithato.

17.8 (1) Meglévé telektombben az egyes telkeket érinté szabalyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az (] telek vagy telkek terlletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben elGirtaktal.

(2) Amennyiben kozterlleti szabalyozés végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas soran csokken
az épitési telek terllete, a megmaradé telekmegosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés
nélkli eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az évezetben, épitési bvezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kdvetelménye alapjan.

.....

sziikséges méretd telek alakithato ki.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

12. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo el6irasok

19.8 (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz
aszikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint elsirasok figyelembe vételével kell biztositani.



(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmaddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd funkcio
képezi, de csak a keletkezé tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévé gépjarmdi tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) A KOu-4 dvezet teriiletén a kereskedelmi, szolgaltaté funkcioji épitmények (kioszk) esetében a
rendeltetésszer( hasznalatbol személygépjarm( elhelyezési kbtelezettség nem keletkezik.

(4) Uj épulet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznélatbdl szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épuletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztositd kozterulet hatarédra merélegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belll 6nall6 jarm(tarolo épiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkol6ban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztositd kozterulet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belll 6nall6 jarmdtarold éplletben vagy
Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhatd.

(5) A keletkezé személygépjarmi elhelyezési kotelezettség mas telken az egyéb dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott feltételek betartasaval biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi
korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szdmara ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmdi ingatlan kiszolgalas nem biztosithatd,

C) az épitési telek kozterileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m-t,

e) az épitési telken lévé védett éplilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa miatt telken bell
gépjarmd nem helyezheté el.

(6) Tobbszintes, zartsorl beépitési modu épitési telken a meglévs épllet kdzterilethez csatlakozd
szintjén kialakitasra keriils, egyiittesen legfeljebb 150m? kereskedelmi-szolgéltaté rendeltetés esetén
személygépjarmda elhelyezési kdtelezettség nem keletkezik.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt fellllet vehetd figyelembe.
13.  Autlbuszok elhelyezésére vonatkozo el6irasok

20.8 (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz
200 féréhelyenként kell aut6buszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget
biztositani telken belil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegd 6nallé rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és k6zdsségi szorakoztatd dnallé rendeltetési egység esetén.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezé tébblet autobusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartasa
mellett.

14.  Kerékparok elhelyezésére vonatkozé eléirasok

21.8 Minden U] épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszeri hasznélatahoz
a kerékparok szamara telken belil elhelyezésikotelezettségetad. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettél eltéréen.

15.  Kdzhasznélat céljara atadasra keriilé teriletek kialakitasa

22.8 (1)Ingatlan — az erre vonatkoz0, az dnkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzédés
szerint — kdzhasznélat céljara atadott terlletén a kozlekedési funkcié szamra csak gyalogos és
kerékparos fellletek, kdzcéla parkol6k, ingatlan kiszolgalasat biztositd felliletek (kapubehajto,
Utcsatlakozas) létesithetdk, lizemeltethetsk.



(2) A kbzhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
16.  Gépjarmiiingatlan kiszolgéalas

23.8 (1) Epitési telek kozuti vagy kdzforgalom szamara megnyitott magan(ti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfelel6 kialakitassal (kapubehajto, Utcsatlakozas) minimalisan sziikséges Kki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmuvek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegends,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmdvek és a tehergépjarmdvek forgalma szamara
onallo kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kdzati kapcsolatat — amennyiben az tébb atrdl is biztosithatd — az alacsonyabb
hal6zati szerepet bet6ltsrél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmd kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, Gtcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Gtcsatlakozas telken beliil kialakithato:

a) jarmdi lift alkalmazéasaval,

b) legfeljebb4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

17.  Alégikozlekedésre vonatkoz6 elgirasok

24.8 Rendszeres forgalom szdmara helikopter leszalléhely csak egészségligyi, katonai, rendérségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés(i beépités részeként létesithetd.

VI, FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. A beépitésre vonatkoz altalanos eléirasok

25.8 (1) Meglévé beépités bévitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgalo, legfeljebb
12m? alapteriileti épitményrész az épitési dvezetben meghatarozott épitési hatarértékeket
meghaladdan is elhelyezheté.

(2) Az elékertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmdi tarold,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) k6zm(-becsatlakozasi mditargy,

g) elélépcsé,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

i) garazst kiszolgalé alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmdvel vald6 megkdzelitése masképp nem biztosithatd, a telek

gépjarmdvel valé megkozelitését biztositd épitmény helyezhets el. Terepszint alatti épitmények
Osszekotése az épulettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

26.8 1950 elstt megvalosult éplletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az
éplletek teljes homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukciéjanak megvaldsithatésaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tullépheték. Szabadonalld beépitési terileten
elhelyezkedé épliletek esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukcio a teljes épllettémegre,
zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

27.8 Meglévs jarmiitarolo helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halado,



b) a zartsortan beépitett ingatlanon a kdzterilet felsli homlokzatra nyild
jarmtarol6 helyiség esetében.
28.8 (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgald épulet létesithets, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgald éplilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
29.8 Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szama megegyezik az
épitési Ovezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szdmaval.

19. A zartsoru beépitési modra vonatkozo elgirasok
30.8 (1) A garazskapuk 0Osszes szélessége nem haladhatia meg az épllet utcai
homlokzatszélességének egyharmadat.

(2)A zartsor( beépités( teriileteken az Epitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben
az 1. mellékleten Epitési hely ezt méasképp nem jeldli.

(3) A zartsoru beépitésdi teriileteken az Epitési hely — kivéve ha az 1. melléklet azt masképp jeléli és az
Ln-2/XXII-2 épitési Ovezet terliletén — a telekatlagos mélységének az utcafront feléli 50 %-a, amelyen
kivili telekrészen 0 épllet, éplletrész nem épithets, kizar6lag meglévs épilet alapterilete
bévithets akadalymentesitésre szolgald legfeljebb 12 m? alapteriiletii épitményrész hozzaépitésével.
Amennyiben az 1. melléklet elékertet hataroz meg, a fenti 50%-on kivili telekrész mértéke az el6kert
méretével csdkken.

(4) Az Ln-2/XXI1-2 épitési bvezet terliletén az épitési hely a telek egésze.

(5) Zartsoru beépitési mbdd esetében az éplletek zart sora helyenként, legalabb 10 méteres
éplletkdzzel megszakadhat. Amennyiben az épliletkdz terlilete két telekre esik, abbdl legalabb 3
méter széles résznek egy telekre kell esnie.

(6) Zartsort tombokon belll a telkek alatt, telekhatarokon ath(zodd, szint alatti teremgarazs
létesithetd.

31.8 A2 mellékletben elGirt parkanymagassag legnagyobb értékétél el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal - ugyanazon kozterulet fel6l — kozvetlentl szomszédos épuletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kozterilet felsl — a saroképulet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévé éplletek
tobbségének parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja.

Ebben az esetben a parkdnymagassag a b) pont szerinti éplletek kozil a megengedett értéket
a legkisebb mértékben meghalad6 épiilet parkanymagassaganak értéke lehet.

32.8 Belsé udvarokban kizar6lag térszin alatti (j parkolé létesithets, melynek megkdzelitése is
csak fedett, hangszigetelt kivitelben késziilhet.

33.8 Meglévs épilet tetSterének, vagy lapostetss éplilet magastetss raépitésének uj, 6nallé
rendeltetési egység kialakitasa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetétér bruttd alaptertletének
minden teljes 125 m*e utan egy rendeltetési egység létesithets. Meglévs, 125 m?-nél kisebb brutto
alapteriilet esetén 1 db Uj rendeltetési egység hozhaté létre.

20. A szabadonall6 beépitési médra vonatkoz6 elirasok
34.8 (1)A lakoterilleteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé es6 50%-a az els- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytél el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jeldlt épitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
c) atmeng, sarok, nyllvanyos telek esetén,
d) megtartand6 fas névényallomannyal érintett, vagy jelentés fas névényzettel fedett telek esetén,
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e) tobb épulet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibél, geometriajab6l adéddan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épllet bsvitése esetén,

j) amennyiben a terileten a kialakult allapot ettél eltéré.

(3) Lakotertleteken az épulet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az Osszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elgirt legnagyobb éplletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérg épitési hely nincs jeldlve.
21.  Melléképitmények elhelyezése

35.8 (1) A beépitésre szant teruleteken az aldbbi melléképitmények helyezhetsk el:
a) kdzmii-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? 6sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) z&szl6tartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant terulleteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kbzmd-becsatlakozasi m(targy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztalé,

e) zaszl6tart6 oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehet6vé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozterileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tarolé helyezhets el,
épliletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert
betartadsa mellett 6nallé melléképitményként Iétesithetd.

VII. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

22.  Allattarto épitmények elhelyezésének feltételei
36.8 Sport- és haszonallat tartasara szolgalo 6l, allatkifutd nem helyezheté el.
23.  Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

37.8 (1) A terulet rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasatol fuggetlen parkol6haz vagy
mélygarazs nem helyezheté el.

(2) A parkoléhazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkol6 féréhelye utan legalabb
egy ki- és bejaratot kell biztositani.



MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAI
VIILI. FEJEZET
LAKOTERULETEK

24.  Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési lakoteriletekre vonatkozo
eléirasok (Ln-2)

38.8 (1) Az épitési Ovezetekben az elgirt legkisebb telekméretet meghaladd telken a védett
ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahanyszor a telek teriilete meghaladja
az épitési bvezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet.

(2) Amennyiben egy telken a meglévs épiletek szdma meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
éplletek bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitasa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken |évé dsszes épuletre egyiittesen is teljesiinek.

(3) Az épitési dvezetekben telkenként csak egy 6nallé jarm(tarold épiilet helyezhets el a 19. § (4)
bekezdés figyelembe vételével. Az 06nall6 jarmdtarold épiletet a (1) bekezdésben foglaltak
alkalmazésa soran nem kell figyelembe venni.

(4) A féépitményt kiszolgalé egyéb ©nallé épiilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

39.8 Az épitési Ovezet terlletén zartsori beépitési tomboknél az épuletek kozteriulethez
kapcsolodo szintjein csak kdzosségi, helyi lakossagot kdzvetlenil kiszolgald szolgaltato, valamint
kiskereskedelem rendeltetések helyezheték el.

40.8 Az Ln-2/XXII-1, Ln-2/XX1l-2, Ln-2/XXII-3 ésLn-2/XXI|-4épitési dvezet terilletén elhelyezhets
éplletben a laké rendeltetésen kivdl

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatas, iroda

f) sport

rendeltetés helyezheté el.

(2) Az Ln-2/XXI1-4 jel(i épitési bvezetben lakas nem helyezhetd el.

(3) Az Ln-2/XXII-3 jeld épitési dvezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithets az altalanos
szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithets szintteriilet minden 80 m%-e utan.

41. 8 Az Ln-2/XXII-5 jeld épitési tvezet terilete jelentds egészségiigyi létesitmények, korhazak,
szanatoriumok elhelyezésére szolgél.

42.8 Azln-2 jelii épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozési hatarértékeket a2. mellékletl. pontja
tartalmazza.

-10 -



HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI
IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

25.  Telepiilésszerkezeti jelentéségii gydjtéutak teriilete (KOu-4)

43.8 (1) Az Ovezet a teleplilésszerkezeti jelentdségii gydjtéutak, ezek csomoépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkol6k, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, k6zmd és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2)A KOu-4 6vezetek teriiletén (j autébusz-megalléhely csak autdbuszobolben Iétesithets.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szlintethet6 meg a kdzuti gépjarmdforgalom.

(4) Az bvezet teriiletén épiilet kioszk kivételével nem helyezheté el.

26.  Kerlleti jelent&ségii kozutak terllete (Kt-KKk)

44. 8§ (1) Az dvezet a teleplilésszerkezeti jelentéségli gydjtéutak kdzé nem tartozd forgalmi
szerepet betdlts gydjtéutak, valamint a kiszolgalo utak (beleértve a forgalomcsillapitott uthal6zatot
is), ezek csomdpontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek, kdzmd és hirkdzlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgél.

(2) Az dvezeten belll forgalmi szerepet bet6lts gydijtéat a Kékgolyd utca, valamint a Rath Gyorgy
utca.

(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze laké-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebességii
Ovezetként is kialakithato.

(4) Az bvezet teriiletén éplilet nem helyezheté el.

(5) Az Acsadi Ignac utca a kozuti drszelvény felett, az 1. mellékleten jeldlt savon beldl, legfeljebb 6 m
szélességhen és két szintben fellilépithets, a kozut két oldalan [év6 beépités Osszekotésére. A
kozteruleti felllépités bruttd szintterlletét 50-50%-ban az Osszekotéssel érintett ingatlanok
beépitésébe be kell szamitani.

27.  Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

45.8 (1) Az dvezet teriilete 6nallé gyalogos elemek elhelyezésére, ezek m(itargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint zéldfellleti, kozmdi és hirkdzlési épitmények, elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén a gépjarm(forgalom nem megengedett.

(3) Az bvezet terlletén épllet nem helyezheté el.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

28.  Zaro rendelkezések
46.8 (1) Arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.
(2) A rendelet elgirasait hatalybalépését kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

47.8 Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2005. (VIII.
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegészill az alabbi (1...)
bekezdéssel:

»(1...)A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Varosmajor utca — Hatarér
Ut — Gaél Jozsef ut altal hatarolt teruletére.”

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzé polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoterulet (Ln-2)

A B C D E F G H | J K L
- S Altalanos Parkolési
Kialakitha- Telek Telek Beépitettség | Zoldfellet aIStti szintteruleti | szinttertleti | Parkany- Parkany-
Epitési bvezet i klalak_lthato klalak_lthato Beépitési megengedett megengedett beépités mutaté mutaté magassag magassag
el leakisebb legkisebb legkisebb méd legnagyobb | legkisebb I ——— megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
J tgr'ulete szélessége mélysége mértéke mértéke le gnagobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
; m) m) %) %) gnagy! mértéke | mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
md) mértéke (%) (mz /mz) (mz /mz)
1,6
Ln-2/XXII-1 | 1000 - - Z [30(60°%|50(20%)| 65 30 | 075 | 125 16,0
T
+(0,20)
3,5
Ln-2/XXII-2 | 1000 - - YA 65 10 100 +1 5% 1,5 12,5 16,0
Ln-2/XXII-5 | 5000 - - YA 60 20 60 2,30 0,75 12,5 15,0
* Kizarolag terepszint alatti beépités esetén
A B C D E F G H | J K L
T Altalanos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet aIStti szintteruleti | szinttertleti Epiilet- Epiilet-
Enitési Gvezet kialakithat6| kialakithat6 | kialakithatd Beénitési megengedett | megengedett beénités mutaté mutat6 magassag magassag
pites legkisebb | legkisebb legkisebb p legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
jele maod megengedett
terilete | szélessége | mélysége mértéke mértéke leanaavobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
m) m) m) ) %) gnagy mértéke | mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) ) (m¥/md)
Ln-2/XXI11-3 | 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,5 0,75 5,5% 7,5*
Ln-2/XXII-4 | 2000 - - SZ 40 35 65 15 0,75 3,5* 9,0*

*Saroktelek esetén alkalmazhat6
TTetstér beépités esetén — az egyéb szinteken kialakitott szintterulettél fliggetlendl — alkalmazhat6 bonuszérték.

* . szam( OTEK-tdl valo eltérési engedély alapjan
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertletek rendeltetésszer
hasznélathoz sziikséges, elhelyezendé szemeélygépkocsi szaménak megéllapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

77

u

A

B

Belsé zona

Hegyvidéki zona

lakas 6nallo rendeltetési egység minden
megkezdett 200 m? bruttd szintteriilete utan

lakas és udils 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett 100 m? bruttd szintteriilete utan

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m*e utan”

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési
egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m*e utan®

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
egység 100 - 1000 m? brutté szintterilet kozotti
tertiletének minden megkezdett 40 m?-e utan*?

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési
egyseg 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kozotti
tertiletének minden megkezdett 30 m*-e utan*?

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
egység 1000 m? brutté szintterdlet feletti
tertiletének minden megkezdett 40 m?-e utan?

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési
egység 1000 m’ bruttd szintteriilet feletti
tertiletének minden megkezdett 20 m?-e utan®

szallas jelleg(i 6nallé rendeltetési egység (kivéve
hajléktalanszallé és idések otthona, didkszallo,
didkotthon) 2 vendégszobaja utan

szallas jelleg( 6nall6 rendeltetési egység (kivéve
hajléktalanszall6 és idések otthona, diakszallg,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

f6- és gydjtsut melletti vendéglatd onallé
rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10
m? fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér
kozul a nagyobbra méretezve

f6- és gydjtéat melletti vendéglato 6nélld
rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5
m? fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér
kdzul a nagyobbra méretezve

kiszolgalo ut melletti vendéglaté 6nallé
rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10
m? fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér
kdzul a nagyobbra méretezve

kiszolgalo Gt melletti vendéglaté onallé
rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10
m? fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér
kdzil a nagyobbra méretezve

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi
0nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utan

bolcséde, alap- és kdzépfokl nevelési, oktatasi
0nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapterilete utan

10.

felssfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé
rendeltetési egység oktatési és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd
alapterilete utan

felséfokd nevelési, oktatasi és kutatasi 6néallo
rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd
alapterilete utan

11.

kulturalis és kdzosségi szorakoztatd onallé
rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhet6 — minden 10 féréhelye utan

kulturalis és kdzbsségi szorakoztatéd énalld
rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhets — minden 5 féréhelye utan

12.

kulturalis és kbzossegi szorakoztatd onallé
rendeltetési egység esetén — ahol a férghelyszam
nem értelmezhets — minden megkezdett 100 m?
netto alapterilete utan

kulturalis és kdzosségi szorakoztatd 6nélld
rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
nem értelmezheté — minden megkezdett 50 m?
nettd alapterilete utan

13.

lelatoval nem rendelkezé sportolds, strandolas
céljat szolgalo 6nallé rendeltetési egységek
minden 10 féréhelye utan

lelatoval nem rendelkezé sportolds, strandolas
céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan

14.

lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald
0nall6 rendeltetési egységek minden 30 féréhelye
utan

lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald
0nall6 rendeltetési egységek minden 15 féréhelye
utan

15.

igazgatési, nem fekvébeteg-ellatd egészséglgyi
0nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett
20 m? nett6 alapterilete utan

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi
0nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nett6 alapterilete utan

16.

fekvibeteg-ellatd egészségligyi 6nalld
rendeltetési egység minden 8 betegagya utan

fekvébeteg-ellatd egészséguigyi onallo
rendeltetési egység minden 4 betegagya utan
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20.

iroda és egyéb 6néll6 rendeltetési egységek
minden megkezdett 40 m” nettd alapteriilete utan

iroda és egyéb 6néll6 rendeltetési egységek
minden megkezdett 20 m’ nett6 alapteriilete utan

22.

kollégium, diakotthon, diakszalld, idések otthona
minden 20 féréhelye utan

kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona
minden 20 féréhelye utan

23.

hajléktalanszallé, szallas jellegti 6nallé
rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 40 m” nett6 alapteriilete utan

hajléktalanszallé, szallas jellegi 6nallé
rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m?nett6 alapteriilete utan

' a 45.8 (5) figyelembe vételével
% a253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet 42. § (10) figyelembe vételével

4. melléklet: Epitmények rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé
kerékparok szamanak megallapitasa

s.sz. Funkcio A
1. Lakés, tduléegység Minden lakas és Gduls egység utan 1 db
2.a Kereskedelmiegység0-1000 m*-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m*
alapterilete utan 2 db
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m” felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m*
alapterilete utan 2 db
3. Szallashely szolgaltat6 egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan

2db

4, Vendéglato egység

A fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan 2 db

5. Also- és kozépfokl nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m’
alapterilete utan/2 db kerékpar
6. Felssfokl oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m” alaptertlete
utén 2 db
7. Egyéb koz0sségi sz6rakoztatd kulturalis Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
8. Egyéb mdvelsdési egység (mizeum, A kiallitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500
m(ivészeti galéria, levéltar stb.) m? alapterilete utan 5 db, de legfeljebb 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgal6 egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. Igazgatasi, ellatd, szolgéltato, nem Az iroda- vagy ellaté terulet minden megkezdett

fekvibeteg-ellatd egység

100 m” alapteriilete utan 1 db

11.

Fekvgbeteg-ellatd gydgykezels egység

Minden megkezdett 50 gy utan 1 db
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