CompArt Studio Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720
honlap: www.cas.hu

A Zsolna utca - Pethényi ut kdrnyéke
Keruleti Epitési Szabalyzatardl sz616
Budapest Févaros Xll. kertilet Hegyvideki
Onkormanyzat Képviselé-testiletének
23/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

Budapest, 2019. januar


http://www.cas.hu

CompArt Studio Kft. Budapest XII. kerullet 23/2017. (V. 22.) 6nkorméanyzati rendelet médositdsa




CompArt Studio Kft. Budapest XII. kerullet 23/2017. (V. 22.) 6nkorméanyzati rendelet médositdsa

BEVEZETES

Jelen dokumentécionk Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Zsolna utca — Pethényi Ut kornyéke Kerileti Epitési Szabalyzatardl alkotott
23/2017. (V. 22.) 6nkorményzati rendeletének modositasa.

Eldzmények:

A Zsolna utca 4. - Istenhegyi Ut 55/a. (hrsz. 9753/1) ingatlanon talalhatd angol anyanyelv(i
iskola fejlesztési szandékkal kereste meg az Onkormanyzatot.

Mivel a fejlesztési kozosségi igényt elégit ki, a XII. keriileti Onkormanyzat a kérést tamogatja.

Az elfogadas Ota, a magvalosulashoz sziikséges tervek sziletésével néhany modositas valt
szlikségessé, ezek taladlhatok ebben a dokumentécidban.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Zsolna u. 4., Istenheqyi ut 55/a-b. Hrsz: 9753/1, 9753/2

Valtoztatasi szandék:

A Zsolna utca 4. - Istenhegyi Ut 55/a. (hrsz. 9753/1) ingatlanon talalhat6 angol anyanyelvi
iskola fejlesztési szandékkal kereste meg az Onkormanyzatot. A szomszédos, Istenhegyi Gt
55/b. (hrsz. 9753/2) ingatlan megvasarlasat kbvetéen szeretné a két ingatlant egyesiteni és
az Uj telekrészen egy terepszint alatti tornacsarnokot kialakitani. Az dsszevont ingatlan
Istenhegyi Ut fel6li szakaszan, a meglévé gépkocsibehajtot hasznalva 14 gépkocsi szdmara
felszini parkol6 kerl kialakitasra.

Hatalyos KESZ eléirasok:

A jelenleg hatélyos tervben az Istenhegyi Ut 55/a. és 55/b. két kilon dvezetben talalhatd. Az
iskola telke alintézményi Ovezetbe (Lk-2/VIII-Al2), az Istenhegyi Ut 55/b. lakd Ovezetbe
(Lk-2/VIlI-2) sorolt.

Az Lk-2/VIII-AI2 épitési dvezetben a telek gépjarm( behajtast szolgald legfeljebb 5,0 m-es
savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé savban, ahol az épitési telek természetes
terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek Uttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathato meg.

Altalanos Parkolési

Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet Te:gtstzilnt szintterileti | szintterileti | Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 | kialakithat6| kialakithatd Beénitési megengedett | megengedett beénités mutat6 mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele || legkisebb | legkisebb | legkisebb P legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
" ek 1ok méd P o megengedett .
teriilete | szélessége | mélysége mértéke mértéke lesi alith legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
m m) m) %) %) nﬁg né% | metske | mérteke | mérteke (m) | mérteke (m)
Y (mPmd) (m*/m?)
Lk-2/VII-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
Lk-2/VIII-AI2 | 4000 20 30 SZ 35 40 35 0,75 0,30 3,5 9,0
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Mddositési javaslat:

Az iskola tulajdonéban Iévé ingatlanok (9753/1, 9753/2 hrsz.) azonos Ovezeti besorolast
kapnak: Lk-2/VIII-Al2.

A telkek Osszevonésa (telekméret novekedést eredményez), valamint a terepszint alatt
|étesitendé tornacsarnok miatt a meglévé paraméterek médositasa sziikséges.

Mivel a felszin feletti toébblet beépités nem indokolt, ezért a beépitési mérték 35%-rdl 30%-
ra, az altalanos szinttertleti mutato 0,75-rél 0,4-re csokken. A tornacsarnok terepszint alatti
megvalosithatdsaga érdekében, kizardlag a terepszint alatti beépités biztositasara 0,65-0s
szintterllet kertl meghatérozasra. A parkolasra igénybe veheté szintterlleti mutaté 0,3-rol
0,15-re csokken.

A terepszint alatti beépités miatt a zoldfelllet mértéke 40%-rol 30%-ra csokken, a terepszint
alatti beépithetéség 35%-rél 65%-ra né.

A kérelemben beadott terv alapjan a szabalyozasi tervlapon kijel6lésre keriilt a terepszint

/////

kerult kijelolésre.
A szabalyozasi terven feltlintetésre keril egy ,,kotelezé zoldfelllet” kialakitasara kotelezé U
jelkulcsi elem.

Kozlekedési dsszefliggések:

A tornacsarnok épitése az iskolahoz kapcsolddo kozlekedési terhelést nem néveli tovabb. A
telken bellli, felszinen tervezett parkol6 az oktatasi |étesitmény rendeltetésszerd
hasznéalatat szolgélja. A javasolt modositasok a tertilet kozlekedését nem befolyasoljak.

Orokségvédelmi Gsszefiiggések:
A modositas 6rokségvédelmi lehatarolassal nem érintett.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefluggéesek:
Fas novényzettel a Zsolna u. 4. sz. alatti iskolaépulet telkének északi részén az iskola épllet
kdrnyezetében talalhatd. Ki kell emelni a nagyon szép habitusu és j6 egészségi allapotban
levé térokmogyorot.
Ugyanezen telek kdzépsé részét az iskola parkolasra hasznélja, murva burkolatd, névényzet
csak a telekhatar mentén talalhato.
Az Istenhegyi ut 55/b telken féleg 6rokzoldek talalhatok.
A két telek Osszevonasaval lehetévé vald bévités és terepszint alatti beépités csak Ugy
valdsithatd meg, ha a legkisebb zoldfelilet mértéke 40-r6l 30 %-ra csokken. A kisebb
zOldfellletet az intenzitas fokozasaval (3 szintes novényallomany telepitésével) és magas
mingséggel kell ellenstlyozni.
A fejlesztési elképzelések szerint a zbldfellletek a telekhatarok mellett alakulnak ki.
A telekhatarok menti zoldfelileteknek azon tdl, hogy a KESZ elGirasait teljesitik, tobb
funkciét is el kell latni:
kompenzalja a jellemzéen lakofunkcioju terlletbe beékeléds iskola mikddése
kovetkeztében keletkezé tobblet terhelést
szeparélja az iskolat a szomszédos lakoéplletektsl
segiti a tervezett fejlesztés tajba illesztését, a szomszédos beépités ,,zold”
karakteréhez valé igazodasat.
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A zoldfellletek kialakitasakor alkalmazni kell A fas szarG ndvények védelmérél széld
58/2018.(XIl. 17.) sz. dnkormanyzati rendeletet.

murvas parkolé ortofoto

A foték Rusz Andrasné-né tulajdona, a szbvegben val6 szerepeltetés a szerzé engedélyével
tortent.

Kozmd 6sszefliggések:
A médositas kozmdhalézatot nem érint.
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Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének
../2019. (......) Onkormanyzati rendelete
a Zsolna utca — Pethényi Ut kdrnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
23/2017. (V. 22.) bnkormanyzati rendelet
maodositasarol

Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 13. 8 (1) bekezdésében
meghatéarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezéket rendeli el.

1. § A Zsolna utca — Pethényi Ut kornyéke Kerileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Budapest
Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiletének 23/2018. (V. 22.)
dnkormanyzati rendelet

a) 6. A taj és természeti kornyezet védelme 6. §-a az alabbi ponttal egészl ki:

(8) Az 1. mellékletben jeldlt kdtelezéen kialakitando zoldfelilet tertiletének legalabb 75%-at
zoldfellletként kell kialakitani.

b) 1. melléklete jelen rendelet 1-2. melléklete szerint modosul,
c) 2. melléklet 1. pontja jelen rendelet 3. melléklete szerint mddosul.

2. § Ez arendelet a kihirdetése napjat kbvets napon Iép hatalyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzé polgarmester
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1. melléklet

Javasolt KSZT kivonat M=1:1000

/

9802
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2. melléklet

Javasolt KSZT jelmagyarazat

Jelmagyarazat
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

il

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:

Tervezett szabalyozasi vonal

Feltételhez kotott szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, 6vezet hatara

Epitési 6vezet, dvezet jele

Megsziintet6 jel

Epitési hely

Az épitési hely kizarélag terepszint alatt
beépithetd része

Kotelez8en kialakitandé zoldfellilet

Bontandé épiilet Uj beépités feltételeként

Bontando, koztertileten 1évé kerités

II. rendi féutak teriilete (KOu-3)

Kertleti jelent6ségl kézutak (Kt-Kk)

Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

Szbveges szabalyozasi elem

Tervezési teriilet hatara

Orszagos védelem, korlatozas

—_ ok —

M-

Miemléki kérnyezet hatara

Nyilvantartott régészeti lelhely
Nagykdézépnyomasu gazvezeték védobtavolsaga
Karsztos teriilet

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Javasolt telekhatar
Javasolt megsziintets jel
K6zhasznalatra atadhat¢ tertilet
Védelemre javasolt éplilet
[P0 | JelentGs kézhasznalatd felszini parkold
[l  Tamfal - sorgarazs
—— Koztertleti Iépcs6
|| Geodéziailag nem bemért épiilet

<> | Bontott épulet

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Budapest kézigazgatasi hatara
Kerulethatar

Belterileti hatarvonal

Telekhatar

Helyrajzi szém

Epiilet

Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal
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3. melléklet

1. Kisvérosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H | J K L
o int Altalanos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfellet ereipts?n szintteruleti | szinttertleti Epiilet- Epiilet-
kialakithato | kialakithat6| kialakithato Beépitési megengedett | megengedett ba,a,t', mutaté mutato magassag magassag
Epitési 6vezetjele | legkisebb | legkisebb | legkisebb eepll deS' legnagyobb | legkisebb cep! ZS it megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
terulfte szélessége | mélysége mo mértéke mértéke nI]:ggr?:gg;otfb legnagyobb Iegnfa\gyobb legkisebb Iegna}gyobb
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(nrszr};lét)e r(r:zr;csg mértéke (m) | mértéke (m)
2. | Lk-2/vill-1 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
3. | Lk-2/VIll-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. | Lk-2/VII-3 | 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,45 0,20 55 6,5
5 | Lk-2/VIll-4 | 2000 24 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6. | Lk-2/VIlI-5 | 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 4,5 6,5
7.| Lk-2/VIll-6 | 4000 30 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
8. | Lk-2/VII-IK | 500 15 30 IK 15 65 35 0,30 0,15 3,5 55
9. | Lk-2/VII-AIL1 | 2000 20 30 SZ 15 65 25 0,30 0,15 3,5 6,5
0,4
10. || Lk-2/VIII-AI2 | 4000 20 30 SZ 30 30 65 (+0,65)* 0,15 3,5 9,0

* Kizéro6lag terepszint alatti beépités esetén igénybe vehetd szintterileti mutaté
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